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PHAN I. MO DAU

I. LUAN CU, CAN CU LAP QUY HOACH:
1. Luan cw lap quy hoach:

- Tinh Quang Ngéi méi dugc thanh 1ap theo Nghi quyét sb 202/2025/QH15
ngay 12/6/2025 cua Qudc hoi vé viéc sap Xep cac don vi hanh chinh Cap tinh.
Theo d6, toan bd dién tich tu nhién va dan sé cua hai tinh Kon Tum va Quang
Ngii dugc hop nhat thanh mot don vi hanh chinh méi, mang tén tinh Quang Ngéi.

- Sau khi sap nhap, tinh Quang Ngdi c6 dién tich tu nhién 14.832,55 km2,
dan s6 2.161.755 nguoi (tinh dén thang 7 ndm 2025). Tinh Quang Ngai méi 6 vi
tri dja Iy chién luwoc, nam & trung tdm khu vuc mién Trung Viét Nam. Véi dia ban
trai dai tir vung duyén hai mién Trung dén cao nguyén Tay Nguyén hoi tu ca
duong bién gioi quéc té va duong bd bién dai, tinh Quang Ngai gitr vai tro cau
noi quan trong gitra cac tinh ven bién va khu vuc noi dia, ddng thoi két ndi Vigt
Nam véi cac qudc gia trong Tiéu viing sdng Mé Kéng. Véi duong bién gIOI quéc
gia dai khoang 142 km 1a diéu kién thuan loi dé phét trién kinh té cira khau, thic
day hop tac quéc té va tang cuong qudc phong, an ninh khu vuc. C6 nhidu didu
kién thuan loi dé phét trién: tai nguyén thién nhién phong phu, da dang, nam trén
tuyén giao thuong quan trong cua cac truc giao thdng huyét mach cua ca nuéc
nhu Qudc 16 1A, duong sat Bac — Nam, duong Ho Chi Minh, Quéc 16 24, Quéc
16 40B, cao toc Bac — Nam va hanh lang kinh té Pong — Tay, thuan lgi cho giao
thuong ndi dia va qubc té, dac biét thong qua cang bién nuéc sdu Dung Quat va
ctra khau quéc té Bo Y. Phia Bac ¢6 san bay Chu Lai va Cang nuéc sau Dung
Quat - mot cira ma dac biét quan trong dé két néi nén kinh té Viet Nam vai cac
quéc gia trong khu vuc va toan thé gici. Phia Tay c6 cira khau qudc té Bo Y phat
trién kinh té ctra khau, thuc day hop tac quédc té tao diéu kién thuan loi cho giao
thuong va du lich. Quang Ngéi gan vi trf cac trung tdm dao tao lén cia mién Trung
nhu Pa Ning, Thira Thién Hué, Quy Nhon (Gia Lai), ty 18 lao dong qua dao tao
khoang 63,97%; 1a lao dong tré, ¢d kinh nghiém trong cac linh vuc nganh nghé
nhu: dét may, da giay, co khi...

- Khu cbng nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak To di dugc
UBND tinh Quang Ngai b6 sung, tich hop vao quy hoach tinh Quang Ngai tai phu
luc 11 kém theo Quyét dinh s6 788/QD-UBND ngay 27/02/2026. Chi tiéu dat Khu
cong nghiép cua tinh da duoc phan bd dén nam 2030 du dé quy hoach Khu cong
nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap trung vai dién tich khoang 218,24ha. Viée
bo sung Khu céng nghiép la phu hop véi chu truong, dinh huéng phat trién cua
tinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh caa phap luat vé quy hoach va dat
dai.

- Vi tri Khu ¢6ng nghiép san xuét, ché bién duoc liéu tap trung Pak To c6
vai tro quan trong trong viéc thu hut dau tu trong va ngoai nudc, gop phan thuc
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day kinh té x& hoi, giai quyét nhu cau viéc lam cho ngudi lao dong tai dja phuong,
tao dong luc phat trién mai cho khu vuc phia Tay tinh Quang Ngai, tao lién két
thanh cum céc khu céng nghiép phia Tay trén dia ban. Phat trién dong bo ha tang
khu c6ng nghiép, véi ha tang x& hoi phuc vu theo quy hoach phat trién d6 thi, gan
vung nguyén liéu duoc liéu cuaa tinh.

- C6 thé n6i KCN san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Dak T6 1a trung tim
phat tricn kinh té san xuét ché bién duoc ligu cua viing duyén hai Nam Trung Bo
va Tay Nguyén. Ngoai ra, hé thdng ha tang giao thong dugc dau tu ddng bd cling
gop phan quan trong trong viéc thu hit dau tu nhur: Quéc 16 1, duong cao toc Bac
Nam, duong H6 Chi Minh, Quéc 16 40 ndi véi cac tinh Nam Lao, Dong Bic
Campuchia va Bic Théi Lan, c6 hé thong dudng sit Bac Nam chay qua; Cac tuyén
duong giao théng noi khu dy kién dau tu xay dung nhu duong Cao tbc Quang
Ngai Kon Tum, cao téc Ngoc Hoi Plei Ku.

- B¢ dap g kip thoi cong tac thu hut dau tw va quan Iy quy hoach trén dia
ban trong thoi gian den, \{iécrlap guy hoach phén khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu
cong nghiép san xuat, che bién duoc liéu tap trung Dak To6 la can thiét.

]}

THANH PHO DA NANG
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-
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Hinh 1. Vi Tri KCN san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak T6 trong tong thé don
vi hanh chinh tinh Quang Ngai mai
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2. Can cw lap quy hoach

- Can ctr Luat Xay dyng ngdy 18/6/2014; Luat stra doi mot so dieu cua Ludt
Xay dung ngay 17/6/2020; Luat sira doi, bo sung mot so dieu cua 37 luét co lién
quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

- Can ctr Luat Xay dung 135/2025/QH15;

-Céan ctr Luat Quy hoach do thi va nong thon $6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Luat s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 stra ddi, bo sung mot sb diéu
cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Can ctr Nghi dinh sb 145/2025/Nb-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Quy
dinh Ve phan dinh thim quyén caa chinh quyén dia phuong 2 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vuc quy hoach db thi va ndng thén;

- Can ca Nghi dinh 178/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiet mot so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va nc“)r]g thﬁn; Nghi diph SO
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mét so dieu
cua Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi tiet
mot so dieu cua Luat Quy hoach dé6 thi va ndng thon;

- Can cu Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé quan ly Khu cong nghiép va Khu kinh te;

- Can ctr Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ciia Chinh phu vé
Quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh
vuc quan ly nha nudc cua Bo Xay dung;

- Can cu Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiet mot so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thén;
Thong tu s0 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bo truong B Xay dung stra
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d6i, bd sung mot sd diéu cia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua
Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quy hoach db thi
va ndng thon, phu luc 11 kém theo thong tu s6 16/2025/TT-BXD Quy dinh chi tiét
vé co so dit liéu quy hoach db thi va nong thon:

- Can cu Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B9 truong Bo
Xay dyng ve viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ky thuat quoc gia
vé Quy hoach xay dung;

- Can cu Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo truong Bo
Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Quéc gia
vé hé thng cong trinh ha tang ky thuat;

- Can cu Quyét dinh s6 1756/QD-TTg ngay 31/12/2023 cua Thu tuéng
Chinh phu ve viéc phé duyét Quy hoach tinh Kon Tum thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén 2050;

- Can cir Quyét dinh s0 1343/QD-UBND ngay 24/12/2014 cia UBND tinh
Kon Tum veé viéc phé duyét Do an dicu chinh Quy hoach chung thi tran Dak To,
huyén DBak To, tinh Kon Tum;

- Can clr Quyét dinh s6 1064/QD-UBND ngay 03/10/2019 cua UBND Kon
Tum veé viéc phe duyét dieu chinh cuc bo D6 an dicu chinh Quy hoach chung xay
dung thi tran Pak T6, huyén Dak To, tinh Kon Tum;

- Can cir Quyét dinh 56 96/QD-UBND ngay 01/3/2022 cua UBND Kon Tum
vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat thoi ky 2021 — 2030 cua huyén bak To,
tinh Kon Tum;

- Can cir Quyét dinh s6 1213/QD-UBND ngay 23/12/2021 ciia UBND tinh
Kon Tum vé phé duyét Bé an "Phat trién Khu kinh ké, cac khu cong nghiép, cum
cong nghiép trén dia ban tinh giai doan 2021 - 2025, ¢ tinh dén nam 2030";

- Cian ctr Quyét dinh sd 871/QB-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND tinh
Kon Tum vé viéc Phé duyét Bé an dau tu, phat trién va ché bién duoc liéu trén
dia ban tinh Kon Tun dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030;

- Can ctr Quyét dinh s6 159/QD-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND Kon
Tum(c) ve viéc phé duyét dicu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 —2030
va ké hoach sir dung dat nam dau cua diéu chinh quy hoach st dung dat huyén
bak T6 (ch);

- Can ctr Nghi quyét s6 12/NQ-HDND ngay 14/4/2025 cta Hoi dong nhén
dan tinh Kom Tum ve Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dyng (ty 1€ 1/2.000)
Khu cdng nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Bak To;

- Cain ctr Quyét dinh s6 264/QD-UBND ngay 25/4/2025 cia UBND tinh Kon
Tum ve viéc Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung (ty ¢ 1/2.000)
Khu cdng nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Bak To;

- Can ctr Quyet dinh s6 788/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky
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Thuyét minh téng hop Quy hogch phan khu xay dung (ty l¢ 1/2000) Khu cong nghi¢p
san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak To

2021 — 2030, tim nhin dén nam 2050.

- Can ctr de an s6 2611/DA- UBND ngay 11/8/2022 ciia UBND tinh Kon
Tum ve viéc ( Bo sung khu cong nghiép san xuat che bien duoc liu tap trung vao
quy hoach phat trién cac khu céng nghiép & Viét nam;

- Can ctr Két luan sé 447/TB-BQL ngay 01/02/2026 cua dong chi Lwong
Kim Son - Truéng ban Ban Quan ly KKT Dung Quét va cac KCN Quang Ngai
tai cuoc hop théng qua cac Quy hoach phan khu (ty I¢ 1/2.000) Khu phac hop
cdng nghiép - d6 thi - dich vu An Phii va Khu cdng nghiép san xuat, ché bién duoc
lieu tap trung Dak T (1an 1);

- Can ctr Két luan sé 1145/TB-BQL ngay 30/03/2026 cua dong chi Luong
Kim Son - Truong ban Ban Quan ly KKT Dung Quat va cac KCN Quang Ngéi
tai cuoc hop théng qua cac Quy hoach phan khu (ty I¢ 1/2.000) Khu phac hop
cong nghiép - d6 thi - dich vu An Phii va Khu cong nghiép san xuat, ché bién duoc
liéu tap trung Dak T6 (1an 2);

- Can cu cong van ‘sé 1912/SKHCN-BCVT&CDS ngay 25/4/2026 cua S6
khoa hoc cong nghiép ve viéc tham gia y kien doi voi Quy hoach phan khu xay
dung ty I¢ 1/2000 Khu cdng nghiép san xuat, ché bién duogc liéu tap trung Bak
TO;

~ -Cén clr cOng van s6 2924/SXD-QHKT ngay 24/4/2026 ctia S¢ Xay dung
Ve viéc tham gia y Kien doi véi Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu
cong nghiép san xuat, ché bién duoc li¢u tap trung Pak To;

- Can cir cong van sO 3052/STC-QLN ngay 20/4/2026 cua S¢ Tai chinh vé
viéc tham gia y kien doi voi Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong
nghiép san xuat, che bién duogc liéu tap trung Bak To;

-Céan clir cong van sé, 1983/SCT-QLCN, ngay 15/4/2026 cua S¢ Cong
Thuong ve viéc tham gia y kién doi véi Quy hoach phan khu xay dung ty ¢ 1/2000
Khu cong nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Bak To;

- Can clr cong van s6 180/LHH-KH ngay 11/5/2026 cua Lién hiép cac hoi
khoa hoc va Ky thuat tinh Quang Ngéi veé viéc tham gia)'{ kién doi v6i Quy hoach
phan khu xay dung ty 1&¢ 1/2000 Khu céng nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap
trung Dak To;

- Can cir cong vin s6 4992/SNNMT-KHTC ngay 11/5/2026 cua S Nong
nghiép va Moéi truong ve viéc tham gia y kieén doi véi Quy hoach phan khu xay
dung ty 1¢ 1/2000 Khu cdng nghiép san xuat, ch¢ bién duoc liéu tap trung Dak
TO;

- Can ctr cong van s6 2173/BCH-TM ngay 19/5/2026 Bo chi huy quan su

tinh vé viéc tham gia y kién ddi vai Quy hoach phan khu xay dung (ty 1 1/2000)
Khu cong nghiép san xuat, ché bién dugc liéu tap trung ik To;

-Céan ctr cdng van ’so 814/UBND-KT ngay 19/5/2026 cua UBND xa bak
T6 veé viéc tham gia y kién doi véi Quy hoach phén khu xa@y dung (ty 1¢ 1/2000)
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Thuyét minh téng hop Quy hogch phan khu xay dung (ty l¢ 1/2000) Khu cong nghi¢p
san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak To

Khu cong nghiép san xuat, ché bién dugc liéu tap trung ik To;

- Can clr cong van sO 3441/CAT-ANKT ngay 28/5/2026 cua Cong an tinh
Quang Ngai ve viéc tham gia y kién doi véi Quy hoach phan khu xay dung (ty I¢
1/2000) Khu céng nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Bak To;

- Cian ctr bién ban hop lay y kién cong dong dan cu ngay 05/5/2026 cua
UBND x3 Piak T vé viéc to chuc hop lay v kién cong déng dan cu ddi véi Quy
hoach phan khu xay dung (ty I¢ 1/2000) Khu cdng nghiép san xuat, ché bién duoc
liéu tap trung Bak T6.

- Can clr Bao cao két qua tham dinh sb: 416/QHXD ngay 19/6/2026 cua
Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung.

3. Tai liéu st dung, tham khao:

- Piéu chinh Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050;

- Céc dd an Quy hoach ¢ lién quan;
- Ban d6 khao sat hién trang dja hinh khu dat quy hoach.

- C4c s6 ligu diéu tra co ban, cac du an dau tu, cac van ban phép Iy c6 lién
quan.
1. PHAM VI VA QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH

1. Pham vi ranh giéi lap quy hoach

Pham vi, ranh gi61 1ap quy hoach phan khu theo don vi hanh chinh méi thuge
xa Pak To, tinh Quang Ngai (xd Pdk T6 dwoc thanh ldp trén co so sdp xép, hop
nhat toan bé dién tich tw nhién cua thi tran Dak Té va cdc xd Tan Canh, Pé Ko,
Dién Binh). Pham vi, ranh giéi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Bong: Giap duong dién 500KV,

- Phia Tay: Giap song Bak P6 Ko;

- Phia Nam: Giap song bak To Kan;

- Phia Béc: Giap dat san xuat cua cac ho dan.
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Thuyét minh téng hop Quy hoach phén khu xay dung (ty I¢ 1/2000) Khu cdng nghiép
san xuat, ché bien duoc liéu tdp trung Bak To6

VI TRi QUY HOACH [SERRSHER §
(218,24 ha)

XK DAK 7O,

Hinh 2. Vi tri khu vuc 1ap quy hoach trén nén anh vé tinh
2. Quy mé dién tich lap quy hoach:
Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang 218,24 ha.

PHANII
 PHAN TIiCH, PANH GIA HIEN TRANG VE DIEU KIEN TU NHIEN,
KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG XA HOQI, HA TANG KY THUAT
VA MOI TRUONG

I. HIEN TRANG VE PIEU KIEN TU NHIEN:

1. Pia hinh:

Nhin chung, dia hinh cua xa Bak T6 rat da dang va phuc tap. Muc do chia
cat 1én, d6 ddc cao & phia Bic va bong. Dia hinh it déc, g0 ddi luon song ¢ khu
vuc phia Nam va Tay Nam. Tai khu vuc 14p quy hoach, dia hinh tuong ddi bang
phang, khu vuc khong c6 nha va cong trinh kién cd, cach duong H6 Chi Minh
khoang 1km; dia hinh c¢6 huéng thip dan tir Bic xuéng Nam va tir Dong sang
Tay. Tai khu vuc tiép giap v6i song Pak To Kan do doc twong ddi cao.

2. Khi hau:
Khi hau thi tran Pak T6 mang nhimg dic diém cua khi hau Tay nguyén phia
bong Bac tinh c6 02 mya 10 rét (mua mua va mya kho).
a. Nhiét do:
- Ché d¢ nhiét tai xa Dak Tb 1a ché do nhiét di gi6 mua Cao Nguyén. Nén
13




Thuyét minh téng hop Quy hogch phan khu xay dung (ty l¢ 1/2000) Khu cong nghi¢p
san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak To

nhiét trong ddi cao, nhung co sy phan hda rd rét gitra cac ving theo do cao, théng
thuong khi 1én cao 100m, nhiét do khong khi giam tir 0,5-0,6°C. Do dia hinh c6
d6 cao thap dan tir Bong Bac - Tay Nam, khu vuc phia Pong - Béc ¢ 6 cao phd
bién trén 800m, khu virc phia Ty Nam c6 d6 cao pho bién tir 600-800m, do vay
nhiét d6 tai khu vuc phia Ty Nam cao hon khu vuc Pong Bic phé bién tur 1-
1,5°C.

- Nhigt d6 khong khi tai thi tran Bak To thap nhat vao thang 12, thang 1
(trung binh 19°C); dat cao nhat vao thang 3, 4, 5 (trung binh trén 24°C).

b. P am:

Do \{i tri thi trép Piak T6 c6 d6 Am khong khi kl}é cao, binh quan ca ndm la
85%, d0 am cao nhat 1a 90%(thang 8), thang c6 d§ am thap nhat 1a 73% (thang
3).

c. Gio:

Huong gid thinh hanh thay d6i theo mua theo 2 hudng chinh: Mua kho tir
thang 12 dén thang 4 xuat hién gi6 Pong Bac tbc do giod trung binh tir 35+54

m/s. Mila mua tir thang 5 dén thang 11 xuat hién gi6 Ty va Tdy Nam tc do gio
trung binh tur 1,2 + 2,5 m/s.

d. Mua:

- Ché d6 mua tai khu vuc xa Dak T6 phu thudc vao ché do gié mua va dia
hinh. Mitla mua bat dau tu thang 05 cho dén thang 10 1a do tac dong cia gioé mua
Tay Nam mang lai. Tir thang 11 dén thang 4 nam sau do tac dong tryc tiép cua
gi6 mua Pong Bac 14 mua kho. Lugng mua tai cac khu vuc c6 dia hinh khac nhau
cling khac nhau. Tai khu vuc BPong Bac huyén, do ¢ dia hinh nii cao don gié Tay
Nam, do vay lugng mua 16n hon phd bién dat trén 2000mm. Khu vuc con lai cua
huyén pho bién 1a dia hinh ndi thap, thung ling, c6 d6 cao phé bién 600+800m,
c¢6 lwong mua pho bién 1a 1900+2300mm.

- Trong c4c thang mua kho tir thang 11 dén thang 4 nim sau, c6 mot s6 ngay
c6 mua, lugng mua chiém it hon 20% lugng mua ca nim. Cac thang mua mua c6
s6 ngdy c6 mua phd bién trén 20 ngay (thang 6, 7, 8, 9) va c6 trén 15 ngay (thang
5, thang 10).

e. Luong bdc hoi
Luong boc hoi trung binh nam khoang 1000 mm. Cac thang mua kho ¢

lugng boc hoi cao nhat tir thang 12 dén thang 4 nam sau téng luong boc hoi mua
kho khoang 500mm, lugng boc hoi trung binh tir 90 - 100 mm/thang. Qua luong
boc hoi cho thay mirc d§ kho han tai huyén nhe hon cac khu vuc khac trong tinh.

3. Thay van:

- Thuy van trén dia ban xa Dak T6 c6 song Dak P6 Ko, song Dak To Kan di
qua va mot so nhanh suoi nho chay vao song Bak To Kan.

- Hé thong song Piak P Ko: C6 chiéu dai khoang 320 km, dién tich luu vuc

khoang 2.430 km2. Séng Pd K6 bat nguon tir day nai Bak Drugok (Quang Nam
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Thuyét minh téng hop Quy hogch phan khu xay dung (ty l¢ 1/2000) Khu cong nghi¢p
san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak To

cii), chay theo hudng Bac — Nam.

- Hg thong song Pak To Kan: 6 chiéu dai khoang 47km, dién tich luu vyc
khoang 312km2. Sdng bat nguon tir ddy ndi Ngok Pang (Tu Mo Rong), chay theo
hudng Bac Nam nhap vao song Pak Po Ko.

- Cao trinh muc nudc khao sét tai song Bak To Kan 571.5m, muc nudc 1a
theo diéu tra nam 2009 1a 573.4m.

4. Pia chat cong trinh

Hién tai, chua c6 két qué khdo sat dja chat cong trinh tai khu vuc nghién ctru.
Nhung nhin chung, dia chat khu vuc quy hoach phu hgp véi cong tac xay dung
cong trinh vo1 cac myc tiéu khac nhau. Tuy nhién, vi c6 ham lugng cat va mun
kha cao nén cong t;ic san dap, dac bi¢t 1a & cac khu vuc ¢6 do doc 16n can phai co
giai phap hop 1y dé tranh bi s61 mon va sat 16.

1. PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH:

1. Hién trang dan s, kinh té-xa hai:

1.1. Dan sé

- Xa bk Té c6 téng dién tich 1a 218, 38km?2 dugc thanh lap trén co s¢ nhap
don vi hanh chinh céac xa (Theo Ngh; quyet s6 16/NQ-HDND ngay 28/4/2025 cua
Hgi dong nhan dan tinh Kon Tum ve vi¢c tan thanh chu truong sap xép don vi
hanh chinh cdp x& cua tinh Kon Tum ndm 2025). Theo két qua kiém ké dat dai
nam 2024 sau diéu chinh ranh gigi hanh chinh theo Quyét dinh s6 513/QDb — TTg
vé ciéc phé duyét du an “Hoan thién, hién dai héa hé so, ban dé dia giéi hanh
chinh va xay dung co sé dit liéu vé dia gidi hanh chinh”.

- .Toan xa c6 19 dan toc anh em ciing chung séng véi quy mo dan sb 35.216
ngudi, trong d6 dan toc thiéu sb 1a 13.422 nguoi, chiém ti 1¢ 38,11%. Dia gidi
hanh chinh duoc chia 1am 31 khéi phé, thén, mat bang dan tri khong déu, trong
d6 c6 cac thdn nam céch xa trung tdm x& véi trinh d6 hoc van con han ché, da
phan 13 ngudi ddng bao dan toc thiéu sb sinh sdng, lao dong cha yéu 1a néng
nghiép.

- Trong pham vi ranh gi6i dé xuét quy hoach phan khu (ty & 1/2000) Khu
CQng nghiép san suat, che bién duoc liéu tap trung Bak To6 khong c6 dan cu sinh
song.

1.2. Hién trang phat trién kinh té xa hai:

Xa bak T6 duoc sap nl}aflp tir 04 don vi hanh chinh gém: x4 Dién Binh, xa
P6 Ko, xa Tan Canh va thi tran Dak T9, tinh Kon Tum (cti) va bat dau di vao hoat
dong ké tur ngay 01/7/2025.

X& Pik Té nam ¢ phia T4y cua tinh Quang Ngii, c6 duong Quéc 16 14
(duong H6 Chi Minh) di qua véi chiéu dai khoang 20 km; phia Nam giap véi cac
xa bak Mar, bak Pxi; phia phia Dong giép x3 Kon Pao, xi Pak Pxi; phia Bic
giap xa Ngok Tu, xd Kon Dao; phia tay giap xd Bo' Y, x4 Sa Loong. Dia hinh chu

yéu 13 d6i nui, xen k& cac thung ling va dong sudi, tao diéu kién thuan loi cho
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phéan khu xay dung (ty I¢ 1/2000) Khu cong nghiép
san xuat, cheé bién duoc liéu tap trung Bak To

phat trién nong — 1am nghiép va du lich sinh thai. Sau khi sap nhap, trong 9 thang
dau nam 2025, xa bak To dat dugc nhiéu két qua tich cuc. Nong nghiép tiép tuc
6n dinh v6i 601 ha laa, 1.963 ha san, 154 ha ngd va 8.256 ha cdy lau nam. Tong
dan bo dat 3.252 con, dan lon 6.900 con. Thu ngan sach dat 40,162 triéu dong, chi
ngan sach 33.920 tridu dong, giai ngan vén dau tu cong dat gan 100%. Toan x4
c¢6 17 san pham OCOP, 16 hop tac xa hoat dong hiéu qua. Pén nay, xa dat 15/19
ti€u chi nong thon mai, trong dé c6 4 thon dugc cong nhan dat chuan kiéu mau.

2. Hién trang sir dung dét va kién truc canh quan:
2.1. Hign trang sir dung ddt

Téng dién tich khu vue 1ap quy hoach la 218,24 ha. Hién trang sir dung dat
chu yéu 1a dit san xuét nong nghiép; dat san xuét cong nghiép; dat khai thac, ché
bién khoang san, san xuat vat liéu xay dung; dat ha tang k¥ thuat khac; dat bang
chua sir dung va dat giao thong, dat mat nudc.

KY HIEU
777/ AT SAN XUAT CONG NGHIEP

DAT KHAI THAC, CHE BIEN KHOANG SAN,
SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG

| DAT SAN XUAT NONG NGHIEP

DAT BANG CHUA SU DUNG
[BBEE 0AT Ha TANG KY THUAT KHAC

DUONG GIAO THONG

:1 SONG, SUDI. KENH, RACH - i N = S
== ranH 161 aur HoacH N | 2 T
TEN MOC &= { =
RGO |
<&

MOC RANH GIOI QUY HOACH

Hinh 3. So d6 hién tré_mg chtic nang str dung dat
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Thuyét minh téng hop Quy hoach phén khu xay dung (ty I¢ 1/2000) Khu cdng nghiép
san xuat, cheé bién duoc liéu tap trung Bak To

Bang s liéu hién trang sir dung dat

Bang thong ké hién trang sir dung dat

Dién tich | Ty I¢
STT Hang muc (ha) (%)
1 | Dt san xuat cong nghiép 323 15
2 | Dét khai thac, ché bién khoang san 6,23 | 29
Dé:[ san Xuét’néng nghiép (Trong dé: Két qud theo déi dién
bien rieng dén n’dm 2025 c6 67,95 ha‘do UBND xd Pak To
3 quan Iyt, cu thé: 54,42ha la ring tréng cay €ao su cua ca 19952 | 914
nhdn du tiéu chi thanh rang; 9,31ha ring trong cao su cua ’ ’
cd nhdn chwa du tieu chi thanh rimg va 4,22 dat trong
chwa co rung dan dang san Xuat ndng nghiép).
4 | Pat bang chua st dung 041 0,2
5 | Pat ha tng k¥ thuat khac 1,44| 0,7
6 | Dét giao thong - mat nude 741 | 34
Tong 218,24 | 100,00

Dién tich dat san g(uét nong nghiép cl}iém ty 1€ cao Ién dén 91,4% dién tich
khu quy hoach, quy dat danh cho phat trién con nhiéu thuan tién cho phat trién
khu quy hoach.

2.2. Hién tragng kién trc canh quan:

a. Hién trang cdng trinh kién trac:

Trong pham vi ranh gioi nghién ctru quy hoach khu cong nghiép c6 Nha may
san xuat vat liéu xay dung (Da xay dung), cong trinh nay gan hét han cho thué
dat.

1 Quyét dinh s6 90/QD-UBND ngay 09/02/2026 ciia UBND xa ik Té vé viéc cong bd hién trang rimg xa Dak
T6 nam 2025
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Thuyét minh téng hop Quy hoach phén khu xay dung (ty I¢ 1/2000) Khu cdng nghiép
san xuat, ché bien duoc liéu tdp trung Bak To6

Nha may san xuat vat liéu da xay dung Khu vuc trong cdy cao su

-
N
= 2 )

58 J

Khu vuc trong cay san

Khu vuce trong cdy ca phé

b. Hinh thai dan cu:

- Nhitng khu vuc xay dung méi véi cau tric d6 thi duoc xay dung doc cac
truc duong chinh.,

- Ngoai ranh quy hoach c6 cac khu dan cu hién hitu phan bé doc cac truc
duong giao thong chinh (QL14, QL40B...).

- Trong khu vyc lap quy hoach khéng c6 dan cu sinh sdng, cac khu dan cu
lan can chua yeu la nha ¢ lién ke, 9bn lai da so la nha & ¢o san, vuon... Mot so khu
¢ méi da xay dung ha tang kha dong bg, khang trang, hién dai. Nha ¢ kién co, ban
Kién co toan do thi chiém ty Ié ngay cang cao.

KDC hién hitu doc truc duong QL14 KDC hién hitu doc truc duong QL40B.
3. Hién trang ha tang xa hoi:

- Trong pham vi ranh gidi quy hoach khéng cé cac cong trinh ha tang x& hoi,
tuy nhién ngoai pham vi ranh gigi 18p quy hoach, lan cén xung quanh da c6 cac
cong trinh ha tang x& hoi sau:

3.1. Cong trinh Y té:

- Quanh khu vuc 1ap quy hoach céc tram y té va cac co s¢ y té ngoai cong
|2fl‘p, co s¢ duge... Co s¢ vat cha}t, trang thiet b1 kham chira bénh dugc chu trong
dau tu nang cap, dap ang nhu cau kham va dicu tri cia ngudi dan.
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Thuyét minh téng hop Quy hoach phén khu xay dung (ty I¢ 1/2000) Khu cdng nghiép
san xuat, ché bien duoc liéu tdp trung Bak To6

Hinh 4. Hién trang cong trinh y té (ngoai ranh quy hoach)

3.2. Cong trinh gido duc:

- Xung quanh khu vuc quy hoach c6 hé thong gido duyc tuong ddi day du,
gom c4c cap tir mam non, tiéu hoc, THCS, THPT, dong thoi co co so ban tri, dao
tao nghé, cac diém trudng tu thuc va cac diém trudng duoc quy hoach trong cac
khu dan cu mai.

- Co'so ha tﬁng ctia nganh gi4o duc duoc chi trong dau tu, nhiéu phong hoc,
nha hiéu bo va cac phong chae nang, nha bép, cong trinh vé sinh, tuong rao cong
ngd dugce dau tu mai, nAng cap sira chira.

Trwong Mam non Trwong tiéu hoc
Hinh 5. Hién trang cdng trinh gido duc (ngoai ranh quy hoach)
3.3. Cong trinh thwong mai - dich vu - du lich:
- Céc cong trinh dich vu, thuong mai: tap trung chu yéu doc theo tuyén Qudc
16 14, Quoc 16 40B, Quoc 16 14E..., gom cac cong trinh nhu cay xang, nha hang,
ngan hang, tru s cac cong ty...
- Céc cong trinh dich vu, thuong mai don vi ¢: chg Pak T6, ngoai ra con cac
diém buu chinh, hop tac xa, ...
- H¢ théng thuong mai dich vu cac cap kha dong bo, day du, co ban dap tng
nhu cau nguoi dan.
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Thuyét minh téng hop Quy hogch phan khu xay dwng (ty I¢ 1/2000) Khu cong nghiép
san xuat, ché bién dwoc liéu tap trung Dak To

Hinh 6. Hién trang mét s6 cong trinh thwong mai dich vy (ngoai ranh quy hoach)
3.4. Khu cong nghiép:

Giap ranh quy hoach c6 cac Khu cong nghiép, Cum céng nghiép, nha may
san xuat cong nghi¢p: KCN Dak T, CCN va Dich vy 24/4, Nha may con va tinh
bot san Dak To.

) ) - 1/ . . < =
CUM CONG NGHIEP VA DICH VU 24/4 HUYEN DAK TO |

=T ™

Hinh 7. Hién trang Cum cong nghlep va d1ch vu 24/4 (ngoan ranh quy h0ach)
4. Hién trang hé thong ha ting k¥ thuat va méi trueong:
4.1. Hign trgng hi¢ théng giao thong:

Giao thong ddi ngoai: phia Pong Béc ranh quy hoach c¢6 tuyén duong BTN
mit dudng khoang 10.5m ndi tir dudng QL14. Ngoai ranh ¢6 cac tuyén giao thong
tiép can nhu: dudng QL14 (dudng HO Chi Minh) két ndi theo huéng Tay Béc-
Pong Nam, duong QL40B két ndi theo hudng Pong Bac tao dicu kién thuan loi
két ndi cac tinh & khu vuc phia Tay.

Giao thong ddi ndi: Trong ranh quy hoach cha yéu 1a duong dat mon vao
céc khu trong cao su va ca phé, phia Bong Nam c6 tuyén duong Huynh Dang Tho
cap phdi nhua rong 5m di qua khu vuc 1ap quy hoach.
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Danh gid vé tinh két noi giao thong: Hién trang tuyén dwong tranh OL14
chua duogc ddu tw tuyén du’ong két noi voi khu cong nghiép con han ché. Dé xudt
khi trién khai giai doan thi céng sé két néi giao théng hién trang BTN mdt dwong
khodng 10.5m néi tir dwong OL14 di vao CCN phia Tay, gidp phia Péng Bdc ranh
quy hoach dé di vao khu vuc Idp quy hoach va ra QL14.

4.2. Cao dp nén va thodt nwéc muwa:
a. Cao do nén

Cao d6 nén: Pia hinh chung tuong d6i bang, tai khu vuc tiép giép voi sbng
bak P6 Ko, song Bak To Kan d6 doc twong doi cao

b. Thoat nudc mat

- Trong ranh khu vuc lap quy hoach chua c6 hé théng thoat nuéc mua, phan
I6n nudc mua thoat ty nhién theo d¢ doc dia hinh ra cac khe tu thuy gan nhat sau
do chay ve Song, Suoi.

- Song bak Po Ko: Nam & ranh gisi phia Tay Nam khu vuc 1ap quy hoach,
chay theo huong Tay Bac — BDong Nam

- Song Pk To Kan: Nam & ranh gigi phia Pong Nam khu vuc 1ap quy hoach,
chay theo hudng Bong — Tay.

4.3. Hign trang hé théng cdp nwéc:

Trong ranh khu vyc lap quy hoach chua c6 mang ludi cap nuoc; ngudn cap
nudc cho khu vyec thi tran Dak T6 (cu) truoce day lay tai thuong ngudn song Dak
To Kan (suoi Dak Sing).

4.4. Hign trang hé théng cdp dién va chiéu sang:

- Trong ranh quy hoach c6 dudng dién 110kV di xuyén qua khu quy hoach
phia Tay Bac. buong day 22kV trong khu quy hoach phuc vu cho Nha may san
xuat vat liéu xay dung (Pa xay dung).

- Ngoai ranh quy hoach phia Dong Bic c6 duong dién 500 kV chay doc theo
huséng Tay Bac- Pong Nam. Ngoai ra cach ranh quy hoach khoang 600m vé phia
Bac c0 1 Tram bién ap 110kVA bak T6.

- Nguén dién: Khu vuc cip dién tir cac tram bién ap 110kVA Pak To.
~ Danh gia: Nguén dién~cdp cho khu vuc cach 700m tinh tir tram nguon, cong

sudt de cap dién co KCN van chuwa dam bao, dé xuat nang cap TBA 110kVA Pak
TO.

4.5. Hién trang hé thong thodt nwéc thdi, quan 1y chat thdi rdn va nghia
trang

a. Nudc thai va quan ly CTR

Trong khu vuc 1ap quy hoach chua c6 hé thdng thu gom xir Iy nudc thai.

b. Nghia trang nhan dan
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Trong khu vuc 1ap quy hoach khong c6 nghia trang, nghia dia.

4.6. Hién trang moi trurong

a. Hién trang moi trueong khdng khi

Trong khu vuc nghién ctru chu yéu 1a loai dét rimg san xuat va dat san xuét
nong nghiép. Chat luong khong khi tai day hau nhu chua bi tac dong manh boi
cac hoat dong san xuat trén dia ban.

b. Hién trang méi truong dat

Trong khu vyc nghién ctru hién dat rung sénqxuét chiém ty 1€ cao. Nhin chung
moi truong dat trong khu vuc chua co6 su bjén doi 16n. Mot so khu vuc nhiéu gﬁy
ca phé, cao su do nguoi dan dia phuong trong, ngoai ra con co cac loai cay hang
nam nhu san, co, cdy bui moc tu nhién.

C. Hién trang moi trwong sinh thai

Hé sinh thai trén can: Hé thuc vat chu yéu 1a loai céy cong nghiép, co va cay
moc tu nhién, canh tac ctia ngudi dan nhu: Cy san,... Hé dong vat chu yéu 1a cac
loai con trung nho.

Nhin chung qua céc tai liéu va khao sat thuc té cho thdy khu vuc nghién cliru
c6 tinh da dang sinh hoc khong cao. Cac dong, thuc vat trong khu vuc khong ndm
trong danh muc céc loai thuc vat, dong vat hoang da, cac loai sinh vat dugc uu
tién bao vé.

d. Hién trang moi truong nudc

Nudc mit: Ngudn nude mit 16n nhét trong khu vuc nghién ctru 1a song Pak
P6 Ko, song bak To Kan.

Nudc ngam Hién nay tat ca cac ho dan khu vuc xung quanh va khu vuc quy
hoach str dung lay gleng khoan dung dé sinh hoat hang ngay, tudi cay, trong trot.
Viée sir dung nudc ngam vao muyc dich sinh hoat can phai dugc dun s61, nau chin
hay ¢ bién phap xu 1y thich hop truée khi sir dung, nham bao dam sirc khoe cua
cong dong dan cu.

5. Panh gia hién trang cac dw an dau tw dang trién khai tai khu vuc quy
hoach

Tai khu vuc 14p quy hoach chua ¢6 du 4n nao dugc trién khai.

6. Xac dinh cac van dé can giai quyét trong quy hoach phan khu

- X4c dinh chi tiéu vé st dung dat, ha tang k thuat va yéu cau td chirc khong
gian, kien truc canh quan cho toan khu vuc quy hoach; bo tri mang ludi cac cong
trinh ha tang ky thuat dén ranh giai 16 dat dong bo véi ha tang ki thuat quanh khu
vuc.

- Pinh huéng cac tuyén giao thong két ndi trong khu vuc

- Giai phap can bang dao dip, tan dung thoat nudc mit theo dia dinh tu nhién.

- Dy kién so bd vé tong mutrc dau tu; dé xuét giai phap vé ngudn von va to
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chac thuc hién.
IV. PANH GIA CHUNG:
1. Thuan lgi:

- Hi¢n trang trong ranh gigi quy hoach khong c6 dan cu; phan 16n cha yéu 1a
dat rang san Xuat va dat san xuat néng nghiép nén twong dbi thuan loi trong céng
tac dén bu giai phong mit bang.

- Khu vuc quy hoach nam gan cac tuyén giao thdng lién két ving quang
trong.

2. Kho khan:

- Tai nhiing khu vye giap song Dak P6 K6 va song Dak To Kan c6 do déc
tuwong doi Ion can co giai phap gia co dé tranh sat 16.

- KCN chua c6 hé thong giao thdng lién khu vire di qua, cac tuyen giao thong
doi ngoai dang duoc hinh thanh nén giai phap giao thong phuc vu cho thi cong
xay dung KCN budc dau kho khan.,

- Co s ha tang ky thuat hién trang hau nhu chua 6, hau nhu phai dau tu
mai toan bo.
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PHAN III

MUC TIEU LAP QUY HOACH, CAC YEU CAU, PINH HUONG TAl
QUY HOACH TINH

1. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa biéu chinh Quy hoach tinh Quang Ngéi thoi ky 2021 — 2030,
tam nhin 2050 dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh s6 788/Qb-
UBND ngay 27/02/2026.

- Thu hut dau tu, tao sy chuyén dich co ciu kinh té theo hudng ting dan gia
tri san xuat cong nghiép cua tinh Kon Tum (cti) truée déy va hién nay la tinh
Quang Ngai néi chung va tao dong luc phat trién méi cua xa Dak To noi riéng;
phat trién cac nganh nghe dich vy, gop phan thac day kinh té - xa hoi cua dia
phuong; giai quyét nhu cau viéc 1am cho ngudi lao dong tai chd.

- Khai thac tét tiém ning, tai nguyén va thé manh vé phét trién duoc liéu cua
tinh ndi chung va cua xa Piak T6 néi riéng, dam bao sy phét trién can di theo
khdng gian 1anh thd, giita ndng thdn va thanh thi, gop phan thuc day cdng nghiép
phat trién bén ving. Lam co s phap 1y cho viéc quan ly xay dung, quan 1y dat
dai, 1ap du an va kéu goi dau tu xay dung.

2. C4c yéu cau, dinh hwéng chinh tai quy hoach tinh

- Khu vyc 1ap quy hoach nam vi tri giao giir 2 hanh lang kinh té: Hanh lang
kinh té trong diém Dong — Tay (theo Cao toc Kon Tum, Quang Ngéi, Quoc 16 14
va Quéc 16 24) Hanh lang bién gisi va cira khau (theo Cao téc 21, Qudc 16 14,
duong H6 Chi Minh).

- Hanh lang kinh té trong diém Dong — Tay (theo Cao toc Kon Tum, Quang
Ngai, Quéc 1o 14 va Qudc 16 24) déng vai trd xuong séng trong viéc van chuyen
hang hoa va thuc day giao thuong gitra Quang Ngai va cac tinh Tay Nguyén, dong
thoi gan voi cac trung tam kinh té 16n caa tinh ¢ phia Dong. Day s& Iatuyen tao luc
kéo cho phét trién cdng nghiép — dich vy — néng nghiép trén toan tuyén, hinh thanh
chudi do thi — cong nghiép — logistics lién vung Trong dai han, truc nay duoc dinh
huéng phét trién theo huéng nang cip ha tang giao thong, ma rong khdng gian
cdng nghiép, phat trién cac trung tdm dich vu hd trg san xuit va ting cuong giao
thuong hang hoa BPong — Tay.

- Hanh lang bién gi6i va cra khau (theo Cao toc 21, Qudc 19 14, dudng HO
Chi Minh) déng vai tro then chét trong viéc mo rong khong gian giao luu kinh té
cua Quang Ngai voi Tay Nguyen va cac nuoce Dong Duong. Tuyen nay tao diéu
kién cho phat trién thuong mai bién gici gan véi ctra khau Bo Y, dong thoi hinh
thanh ludng van tai mai két néi tir bién gisi dén cang bién Quang Ngai. Vai trd
cta hanh lang 13 thuc day hoat dong xuat — nhap khau, van tai xuyén bién gidi, va
tao dong luc hinh thanh cac trung tdm trung chuyén hang hoa quy mé ving. Dinh
hudng phaét trién tap trung vao hinh thanh truc logistics bién giéi — cang bién, day
manh dich vu thuong mai quéc té, xay dung hé thong kho bai — van tai quy mo
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lén, ddng thoi giam tai cho truc van tai ven bién.

T
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DINH HUONG HANH LANG PONG LUC MO1

Hinh 8. So d6 dinh huéng hanh lang kinh té
2.2. Muc tiéu téng quat tai quy hogch tinh Quang Ngai
- Muc tiéu phat trién tong quat:

+ Xay dung nganh nong nghiép Quang Ngii theo hudng nén kinh té nong
nghiép san xuat hang hoa c6 gia tri cao, hién dai, bén viing, c6 ning suat, chat
lugng, hidu qua va stc canh tranh cao trén co s phét trién da dang hoa céc loai
hinh canh tac nhu: néng nghi¢p tmg dung coéng ngh¢ cao, néng nghiép hiru co,
nong nghié¢p tuan hoan... vv. Tap trung phat trién céc san pham chi luc, san pham
dic trung c6 tiém nidng, loi thé, c6 san luong 16n. Thu hit cc t6 chic, doanh
nghiép co6 su hop tac, lién két dau tu vao nong nghiép dé nang cao chudi gia trl
san pham. Phin ddu dua Kon Tum trd thanh ving trong diém duoc liéu quéc gia,
thudc nhoém din dau khu vuc Mién Trung - Tay Nguyén, 1 trung tAm san xuét
duoc liéu 16n cua ca nudc.

+ Phat trién nong nghiép Quang Ngii theo huéng gin két véi cac nganh kinh
té khac nhu cong nghiép, du lich, thuong mai.. . nham tao 1ap sy hd tro 13n nhau
gitra cac nganh vé thi truong ti€u thy san pham, may moc, vat tu...va cac tién dé
nham hién dai hoa, cong nghiép hoa nong nghi¢p, giam bot rii ro, mé rong ticu
thu san pham; gia ting phat trién co so ha tang, thuc day do thi hoa nong thon.
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+ Phat trién nong nghiép gan véi phat trién nong thon; nham nang cao thu
nhap, chat luong cudc song, nang cao thu nhap, chat lugng cude song, vai tro va
vi thé ctia nguoi tham gia san xuat nong nghiép; tao nhiéu viéc lam va phat trién
sinh ké da dang, giam nghéo bén vitng; dam bao co hoi phat trién cong bang giita
cac vung mién trong tinh. Phat trién nong thon toan dién, hién dai, c6 co so ha
tang dich vu xa hoi dong bd; gitr gin va phat huy sac thai van hoa dan toc; Phat
trién nong nghiép gan véi xay dung nong thon méi theo hudng néng nghiép sinh
thai ¢6 hi€u qua cao, nong thon hién dai va ndng dan van minh.

+ Trién khai thuc hién c6 hiéu qua cac chuwong trinh, dé an, du an vé phat
trién nong 1am thuy san trén dia ban tinh, dua nganh nong nghiép tinh Kon Tum
tr¢ thanh nganh kinh té miii nhon dong gop ngay cang cao cho tong san pham
(GRDP) cua tinh. Phat huy t01 da tiém ning, loi thé dé phat trién kinh té nong 1am
thUy san nhanh va bén viing gin v6i bao vé moi truong, tng pho va thich nghi voi
bién d6i khi hau, bao ton da dang sinh hoc, cung cap da dang cac dich vu hé sinh
thai rung, cai thién sinh ké cho nguoi dan.

+ Tam nhin 2050, nén néng nghiép Quang Ngii 1a nén nong nghiép hién dai
voi nong nghiép sach, nong nghi¢p hitu co va nong nghiép tuan hoan la chu dao
v6i quy mo san xuit mang tinh cong nghiép, rong 16n. Phan dau toc d6 tang truong
binh quéan hiang nim trong giai doan 2026 — 2030 ctia khu vuc noéng, 1am nghiép
va thuy san dat 5% - 6%/nam.

- Muc tiéu phat trién mot sé nganh quan trong:

+ Hudng t&i 2030, cac md hinh vé trong trot va chan nudi ap dung cong
ngh¢ cao, néng nghiép hitu co, nong nghiép tuan hoan dan duoc nhan rong. San
luong danh bat thuy san duoc duy tri 6 murc bén viing, ting san lugng nudi trong
thiy san. Cong tac trong rimg va duy tri ty 18 che phii rimg duoc dam bao va dong
vai tro quan trong cho Quang Ngai tham gia sau rong vao thi truong Cacbon.

+ Tam nhin 2050, trong trot va chin nudi hiru co, tréng trot va chian nudi ap
dung mo hinh néng nghiép tudn hoan la chu dao v61 quy mo6 san xuat mang tinh
cong nghi¢p. Danh bat thuy san tiép tuc duoc duy tri v6i san lugng dam bao tinh
bén vitng cla ngu truong. Khai thac 1am nghiép chu dao la cay rung trong lau
nam; duoc liéu phat trién v6i quy mo 16n, tao tién dé phat trién nganh san xut
thuc pham chirc nang, thudc, .

2.3. Dinh hwoéng phat trién cong nghiép trong quy hogch tinh Qudng Ngai

- Trién khai thuc hién higu qua Ké hoach ctia Ban Thuong vu Tinh ay thuc
hién Nghi quyét s6 70-NQ/TW ngay 20/8/2025 cua By Chinh tri vé bao dam an
ninh nang luong qUOc gia dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 trén dia ban
tinh. Pay manh chuyén dich co cau cac nganh cong nghiép theo hudng hién dai,
phat trién theo chiéu sau, da dang hoa cac nganh cong nghiép; phét trién cac nganh
cdng nghiép céng nghé cao, than thién véi moi trudng. Phat trién céng nghiép véi
tbc do cao, thu hut mot sé du an cdng nghiép quy mé Ion, tao dong luc cho ting
truong kinh té cua tinh. Phat trién manh cdng nghiép: loc hda dau, sau loc hoa
dau, luyén kim, co khi va cong nghiép hd tro trén co s phét huy céc tiém ning,
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loi thé khéc biét nhu: trung tam cong nghiép loc, hoa dau, trung tm cong nghiép
dong tau, trung tam san xuat thép. Thac day phét trién nganh cbng nghiép quan
trong khac nhu: Dién tir, tri tué nhan tao, sinh hoc, ban dan, ning luO’ng (dién khi,
thuy dién, dién mat troi, dién gio), san Xuat hang tiéu dung; phat trién cong nghlep
ché bién, ché tao phuc vu phat trién ndng, 1am, thuy san gan V6i cac vung nguyén
lidu tap trung, quy mé I4n tai cac dia ban c6 loi thé. Ddng thoi, phét trién cong
nghiép theo huéng xanh va bén viing, khuyén khich cac doanh nghiép dau tu doi
méi cdng nghé, thiét bi tién tién nham tiét kiém nang luong, giam 6 nhiém moi
trudng va nang cao hiéu qua san xuat. Tung budc &p dung ty dong hda, sé hoa
trong quan ly va san xuét.

- Thyc hién hiéu qua Dé an Tai co cau nganh cong nghiép tinh Quang Ngai
dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2045 va Ké hoach téi co cAu nganh Cong
Thuong tinh Quang Ngidi giai doan dén nam 2030 gan vai thuc hién chuyén doi
s6 nham tao bt pha va dong lyc tang truong mai. Phét trien nganh ché bién thyc
pham ché bién g, da giay, dét may, co khi ché tao..; D& an phat trién céng nghiép
hd tro tinh Quang Ngai dén nam 2025, tim nhin den nam 2030 va Chuong trinh
phat trién cong nghiép hd tro. Giam ty trong san pham cong nghiép so ché, gia
cong, lap rap va ting ty trong noi dia hoa dbi vai mot s san pham cdng nghiép
chu luc.

- Chui dong thuc day mai lién két giita Khu kinh té Dung Quat, Khu kinh té
ctra khau Bo' Y véi Khu kinh té m¢ Chu Lai dé hinh thanh trung tdm cong nghiép
trong diém cua khu vuc va ca nudc. Hinh thanh Trung tam loc, hda dau va nang
luong quéc gia tai Khu kinh t& Dung Quat. Nghién ctu thanh 1ap cac khu cong
nghiép & nhitng noi ¢ diéu kién theo quy hoach. Pay manh huy dong dau tu hoan
thién ha tang cac khu cong nghiép va cum cong nghiép, nhat la hé théng giao
thdng ket noi va hé thong xir Iy chat thai. Binh hudng phét trien Khu Cang nghiép
VSIP Il lakhu cong nghi¢p cong ngh¢ cao, thu hit dau tu cac nganh c6 ham lugng
cdng nghé cao gan vai chuyén dbi sb, than thién moi trudng, co gié trj gia ting
cao.

- Hd trg, thac day tién do thuc hién cac du an cong nghiép 16n, c6 tac dong
lan toa, tao dong luec phat trién cong nghiép cua tinh nhu du 4n: Nang cap, mo
rong Nha may loc dau Dung Quét, Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat
Dung Quat 2, San xuat ray dudng sat va thép dac biét Hoa Phat Dung Quat, KCN
VSIP |1, cac du an Nha may dién tuabin khi hdn hop Dung Quét I, Dung Quiat I,
Dung Quat 111, Khu cong nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak T6,...
Phan dau téc do tang truong binh quan hang ndm trong giai doan 2026 - 2030 cua
khu vygc cong nghiép - xay dung dat 12% - 13%/nam; trong d6 cong nghiép tang
binh quan 12% - 13%/nam; ty trong cdng nghiép - xay dung trong GRDP chiém
44% - 45%.

- Pay manh dau tu, phat trién két cdu ha tang k¥ thuat cum céng nghiép. Uu
tién dau tu ha tang két ndi, dau tu ddng bo ha tang thiét yéu cum cong nghiép
dang hoat dong va cac cum cdng nghiép dau tu ha tang do dang, nhat I ha tang
giao thong, dién, cap thoat nudc, ha tang bao vé méi trudng cum cong nghiép dap

27



Thuyét minh téng hop Quy hogch phan khu xay dung (ty l¢ 1/2000) Khu cong nghi¢p
san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak To

trng nhu cau thu hit cac dy &n thi cap trong cum cdng nghiép; Pay nhanh tién do
hoan thanh dua vao khai thac van hanh cac cum céng nghiép da thanh 1ap. Quan
tam dau tu ha tang k§ thuat cac cum cong nghiép phia Tay Quang Ngai, ving
mién nui, dja ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, dic biét kho khan. Png
thoi tang cuong thu hat dau tu va st dung hiéu qua ngudn luc x& hoi dau tu ha
tang ky thuat cum céng nghiép mai trong quy hoach.

2.4. Dinh hwéng phat trién cac khu cdng nghiép phat trién theo viing:

Vung dong luc phia Tay: kinh té bién gidi, thuong mai ty do, trung tim dich
vu hau can, san xuat ché bién noéng nghiép:

-~
QTN
\’\ L\‘ |\ \ \(D ‘+.
’»/" \,{ lw-\ 0 ’__~ > J‘ ‘
LA0® ' =\
’\: /<’ \ \-“- ‘)7 - i ‘
- Ve \fys (‘ \ / e \ ::\“
L ‘ Tt / ( )
Y \ B~ \ A J
'8 \\ / = ; 5 2 =
. ) ~ J \ - ;) / 3 J)
” -~ - - \ i ‘,»-‘ . y 2| 24 1
~VUNGC | /] i 3 G
L4 t 4 o G/
, / \ N5 2%
= /\ /4 s o ;4 = ot 1 > b
; JTY N Al N
/ | 7 o S
( WC
A P
1% C G v//f
- ) 7
('7 - (‘
e'/,,- J\_
'\? 5 -/
¢ / ~ 3 '~
¢ = V,/ A D &
./A‘l ‘a’ /)r -~ {
Ieam |
0 { (
F ) ot
| & _.\“'\._ r/\—'J
¥

- Phan ving C véi hat nhan 1a khu vuc d6 thi KonTum (gdém cac phudng
KonTum, Pik Cam, Pik Bla va ving phu can), dugc xac dinh 1a trung tam phat
trién kinh té - xa hoi phia Tay cua tinh Quang Ngai; Phat triéen Pak Ha, Pak T6,
Bo Y hinh thanh chudi dé thi tai khu vuc phia Tay Nam cua tinh.

- Phét trién Cira khau Bo'Y dinh hudng tré thanh trung tam giao thuong xuyén
bién gigi, két ndi tam giac phét trién Viét Nam — Lao — Campuchia; Phat trién dich
vu cira khau, logistics, thuong mai bién gigi, néng — 1am nghiép céng nghé cao;
Phat trién do thi hda Bo Y gan véi kinh té cira khau, xuat nhap khau hang hoa va
du lich van hoéa — sinh thai vung bién;

- Phét trién Dk Pek tré thanh khu vuc trung chuyén then chét trén hanh lang
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tir cira khau Bo'Y dén KKT Dung Quat thong qua hé thdng giao théng cao toc quy
hoach, hinh thanh truc déng luc méi cho van tai hang hda, dong vai tro quan trong
tai mang ludi khong gian phia Tay tinh véi cac nganh logistic, cdng nghiép ché
bién...

- Phét trién du lich sinh thai — van hoa — mao hiém ndi ring, gan vai ring
nguyén sinh, du lich sinh théi, nghi dudng, giai tri Vuon quéc gia Chu Mom Ray;
Phat trién can bang giira khai thac kinh té va bao ton tai nguyén, huéng dén md
hinh phat trién xanh — hoi nhap — bén viing lau dai.

++ COng nghiép

- Phét trién cac KCN tap trung chu yéu vao cong nghiép ché bién, CN nhe
va cong nghiép dich vu. Phét trién cac CCN CB ndng — 1am san, trong d6 ché bién
dugc liéu c6 vai tro quan trong nham nang cao gia tri san lugng dugc liéu tai tinh.
U tién thanh 1ap cac cum ché bién tai chd ddi vai cac khu vuc trong duoc lidu
quy md I6n, can bao quan, ché bién ngay sau khi thu hoach.

- Tao chudi hanh trinh cua san pham tir khau tao nguyén liéu cho t&i khai
thac, ché bién (theo hudng nha may ché bién gan véi ving nguyén liéu, giam xuat
thd) va tiéu thu san pham, 1am nén su két hop hai hoa, lién hoan chudi hanh trinh
san pham, giam chi phi san xuét, nang cao lgi nhuan va stc canh tranh.

- La diém lién két cac nude khu vuc bién gisi 1an can (Lao, Campuchia) dén
cang Dung Quat.
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2.5. Lwa chgn cac nganh vao khu cong nghigép

- Thu hat linh vuc cong nghiép chuyén nganh duoc li¢u (dam bao ty 1€ dién
tich dat cong nghiép cua khu cong nghiép theo quy dinh), tap trung thu hat cac du
an dau tu san xuat san pham coéng nghiép co gia tri gia tang cao, phat trién theo
huéng sinh thai, tiét kiém, tai tao niang luong sach, than thién véi moi truong. Cac
nha may xi nghiép céng nghiép tap trung vao ché bién sau duoc liéu (tinh dau,
chiét xuat, bao ché thudc, thuc pham chirc ning), gan vai cac loai cay thude dic
trung ctia ving nhu sém Ngoc Linh, Dinh ling, Sim déy, Ba kich, nam linh chi,

Qué....

- Thu hat cac nganh dugc liéu chiée xuat tir cac loai cay ¢6 duoc liéu, huong
liéu, hoa qua,

- Céc nganh cdng nghiép thuc pham chire nang: tinh dau, tir cay qué, rau mui,
hoa du du, nam linh chi, tra...

- Céc nganh coéng nghiép hd tro: bao bi, dong goi.. ..
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PHAN IV
LUA CHON CAC CHI TIEU SU DUNG PAT, HA TANG KY THUAT AP
DUNG, QUY MO LAO PONG

I. TINH CHAT VA CAC TIEN PE PHAT TRIEN:
1. Tinh chat:

- L& khu san xuat cdng nghiép tap trung, c6 ha tang ky thuat ¢éng bo, hién
dai, than thi¢én véi moi truong; dinh hudng xay dung mét khu cdng nghiép ché
bién duoc lidu tap trung, phat huy thé manh cay thUOC ban dia, thu hut dau tu cong
nghé cao, tao san pham gia tri gia tang, giai quyet viéc lam va thac day kinh té dia
phuong theo huéng bén viing, gan véi bao ton tai nguyén va phat trién kinh té -
xa hoi vung Tay Nguyén.

- Hinh thanh cac nganh cong nghiép, cac nganh kinh té co lién quan, hd tro
phat trién cong nghiép mot cach bén viing, tao ra san pham cong nghiép c6 gia tri
kinh té cao, ting budc hinh thanh nganh cong nghlep mili nhon mang tam chién
lugc cua tinh Quang Ngéi noi riéng va cua ca nudc noi chung.

- Phat trién cac nganh cdng nghiép phu trg dé hoi nhép sau vao cong nghiép
toan cau, thu hat dau tu nudc Ngoadi nham ting truong bén viing; khuyen khich
tng dung, str dung day chuyén cong nghé tién tién, hién dai, gop phan phét trién
kinh té - xa hoi cua tinh.

- Tang nhanh ty trong cong nghiép, tap trung vao cac nganh cdng nghiép co
loi thé 16n dé day nhanh qua trinh chuyén dich co cau cua tinh.

- La khu cdng nghi¢p chuyén nganh chuyén san Xuat va cung tng dich vy
cho san xuat san pham duoc liéu theo quy anh tai khoan 4 bieu 2 Nghi dinh so6
35/2022/ND-CP; xay dung cac nha may ché bien cac loai cay duogc liéu tinh.

- Ngoai san xuat san pham duoc liéu wu tién phat trién nhém nganh cong
nghiép thuc pham chire nang duoc chiéc suat tir cac loai thuc vat va hoa qua...

- Phét trién céc loai hinh cong nghiép mang tinh céng nghiép nhe, cong
nghiép hd tro it gdy 6 nhiém. Dinh hudng phét trién hudng téi sinh thai, thong

minh va bén viing, than thién moi trudng, tng dung cong ngh¢ cao, hudng dén str
dung nang luong xanh, nang luong tai tao, tai sir dung va tuan hoan nudéc.

2. CAc tién dé phat trién:
2.1. Cac mé hinh Khu céng nghiép dwetc liéu trong nwoc:

- Khu Céng nghiép Duoc — Sinh hoc Thai Binh duoc phé duyét d6 4n Quy
hoach phan khu xay dung ty & 1/2.000 theo Quyét dinh s6 2042/QD — UBND
ngay 02/12/2024 cia UBND tinh Thai Binh. Dy an nay dugc danh gia 1a khu cong
nghiép Dugc — Sinh hoc ¢6 quy md 16n, hién dai va déng bo dau tién tai Viét
Nam.

- M6 hinh phét trién: Pay 1a khu cong nghiép chuyén nganh, chuyén san xuat
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Thuyét minh téng hop Quy hoach phén khu xay dung (ty I¢ 1/2000) Khu cdng nghiép
san xuat, ché bien duoc liéu tdp trung Bak To6

va cung &ng dich vu cho san xuat san pham thudc nganh Dugc — Sinh hoc tap
trung, véi co so ha tang ki thuat dong bo, dich vu hoan chinh, ¢6 cdng nghé cao,
bao vé mdi trudng va phat trién bén viing. Du an ndy sé dugc danh phan 16n dién
tich cho céc nha may san xuat dat tiéu chuan GMP. Bong thai, khu céng nghiép
con dau tu xay dung cac: Vién nghién ctiu va phét trién; Khu céng nghé sinh hoc;
Trung tdm Logictics, kho ngoai quan va kho dat chuan GSP nganh Duoc; Khu
thuong mai va gigi thiéu san pham Y — Duoc; Khu nha & chuyén gia, chuyén vién
ky thuat; Khu gido duc — dao tao va wom tao cac doanh nghiép khai nghiép cua
nganh Dugc — Sinh hoc.

PHOI CANH DU ANZESS

Hinh 9. M6 hinh Khu Cdng nghiép Dugc — Sinh hoc tinh Thai Binh
2.2. Co cdu nganh nghé trong Khu cong nghiép

- Thu hat linh vyuc cong nghiép chuyén nganh duoc liéu (dam bao ty I¢ dién
tich dat cong nghiép caa khu cdng nghiép theo quy dinh), tap trung thu hat cac du
an dau tu san xuat san pham céng nghiép cd gié tri gia ting cao, phat trién theo
hudng sinh thai, tiét kiém, tai tao nang lugng sach, than thién véi méi truong. Cac
nha may xi nghiép céng nghiép tap trung vao ché bién sau duoc lidu (tinh dau,
chiét xuat, bao ché thudc, thuc pham chiic ning), gin vai céc loai cay thude dic
trung ctia ving nhu sim Ngoc Linh, Dinh ling, Sam day, Ba kich, nam linh chi....

- Thu hat linh vuc ¢6ng nghiép phu tro: gia cong, lip rap, dong goi...

-Uu tién cac chinh sach thuan loi r]hét cho nha de‘jlu tu Qé Xyét dau tu theo
mO hinh to hop cong nghiép duoc li¢u dong bo (san xuat - che bien - nghién ctu
— logistics — dao tao) phu hop véi dieu kién thuec tien.

Il. LUA CHON CAC CHI TIEU SU DUNG PAT, HA TANG KY
THUAT AP DUNG TRONG LAP QUY HOACH, QUY MO LAO bONG:

1. Nhu cau sir dung dat
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Khu cong nghiép san xuét, ché bién duoc liéu tap trung Pak T6 co tong dién
tich quy hoach 218,24 ha. Dinh huong quy hoach cac khu chirc nang trong Khu
cong nghiép bao gdm: nha méy ché blen (so ché, chiét xuat), kho bao quan, khu
R&D (nghién ctru), khu phu tro, ha ting k¥ thuat (dién, nude, xt Iy chat thai) va
khu hanh chinh-dich vu véi quy moé dién tich khoang 208,24ha; Dinh hudng quy
hoach khu nha ¢ cong nhén va chuyén gia, cac cong trinh dich vy, tién ich cong
cong khoang 10,00ha. Phén chia khu dat 1ap quy hoach thanh cac 6 dat c6 cac
chtrc nang chinh sau, gom:

% Dit Khu cong nghigp:

- Pat san xuét cong nghiép, kho bai: 1a nhom dat danh cho cac nha may xi
nghiép cong nghiép.

- Dét khu hanh chinh - dich vu: La Khu hanh chinh dieu hanh, khu dich vy
cong cong, co so luu tra; hoat dong dich vu ho tro khac lién quan den van tai.

- Tru s6 phong chay chita chay,..

- Pét cay xanh chuyén dung: la cay xanh cach ly khu cong nghiép, cay xanh
cach ly cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

- P4t cay xanh st dung cong cong: 1a dat cay xanh cbng vién - canh quan
trong khu cdng nghiép.

- Pit ha tang ky thuat khac: bao gom dat xay dung cong trinh ha tang ky
thuat nhu khu xtr Iy nudce thai, tram dién, tram bom, nha may nudc...

- P4t giao thong, bai dd xe.

< Dit cong trinh dich vu, tién ich céng cong

Téng dién tich khoang 10,00 ha; bao gdm cac khu chiic ning sau:

- Dét co sé luu tri phuc vu cho nhu cau & va sinh hoat caa cdng nhan va
chuyén gia lam viéc tai cac nha may, xi nghiép céng nghiép trong Khu cdng
nghiép.

- P4t trudng mam non.

- Pt nha van hoa

- P4t cay xanh, thé duc thé thao

- Pat dich vu cdng cong

- D4t giao thdng.

2. Xac dinh chi tiéu kinh té - k§ thuat vé sir dung dat va ha ting ky thuat:

Can cua Nghi dinh sd 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té; Quy chuan k¥ thuat Qudc gia veé
quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tu sd

01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bo trudng By Xay dyng. D¢ xuét lya chon
chi ti€u vé su dung dat, ha tang k¥ thuat ap dung trong quy hoach nhu sau:
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STT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
A | Téng dién tich quy hoach ha 218,24
B | S6 lao dong dw kién nguoi 5.800
C | Dansé nguoi 1.842
1 | Chi tiéu sir dung dat
1.1 | Dét san xuét cong nghiép, kho béi % > 60
1.2 | Pét giao thong % >10
1.3 | Pét cay xanh % > 10
1.4 | Dét cac khu ky thuat % > 1
2 | Tang cao xay dung
2.1 | Cong trinh xi nghiép cdng nghiép Tang <5
2.2 | Cong trinh hanh chinh, dich vu Tang <7
2.3 | Co s6 luu trt Tang <5
2.4 | Cong trinh dich vy cong cong Tang <5
2.5 | Nha van hoa Tang <3
2.6 | Cay xanh, thé duc thé thao Tang <1
2.7 | Nha tré mau giao Tang <3
3 | Mat do xay dung
3.1 | Cdng trinh xi nghiép cdng nghiép % <70
3.2 | Cong trinh hanh chinh, dich vu % <60
3.3 | Cosoluutrd % <57
3.4 | Cbng trinh dich vu céng cong % <70
3.5 | Cay xanh, thé duc thé thao % <5
3.6 | Nha van hoa % <40
3.7 | Nhatré mau giéo % <40
4 | Chi tiéu ha tang ky thuat
4.1 | Chi tiéu cap nuéc m*ha/ngdy dém >20
4.2 | Chitiéu cap dién kW/ha 200
4.3 | Chi tiéu nudc thai % nuGC Cap >80
4.4 | Chi tiéu réc thai tan/ngay/ha dat XD 03
nha may
4.5 | Mat d6 duong cong thoat nuée chinh % 100

3. Xac dinh quy mé dan sé, lae ddng trong khu coéng nghiép
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S6 lugng lao dong trong khu céng nghi€p can ctr vao tinh chat, loai hinh
cong nghiép, dic diém kinh té - x4 hoi cta khu vuc; trén co s& nhiém vu quy
hoach dugc duy¢t, du bao nhu cau lao dong vao khu cong nghi¢p nhu sau:

- C6ng nhan duy kién trong khu cdng nghiép khoang 5.800 ngudi (khoang
40-50 nguoi/ha).

- C6ng nhan, chuyén gia c6 nhu cau vé luu tra tai Khu cong nghiép khoang
1.842 nguoi (trong d6 khoang 1.740 cong nhan, 102 chuyén gia).
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PHAN V.
PE XUAT PHUONG AN SU DUNG PAT QUY HOACH
I.NGUYEN TAC PHAN KHU CHUC NANG SU DUNG PAT

Trén co sé danh gia hién trang va nghién ctru nhu cau st dung dat Khu cong
nghi¢p san xuat, ché bién duogc li€u tap trung Pak To; dé xuat nguyén tac va giai
phap phan b st dung dat nhu sau:

- Tuan thu theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh:

- Trong mdi khu quy hoach bao gom cac 6 quy hoach va duong khu vuc.
Viéc to chic phan thanh cac khu quy hoach va 8 quy hoach nham can doi cac chi
tiéu s dung dat phu hop Quy chuén xay dung. Cac 0 quy hoach duoc gidi han
boi céc tuyén dudng chinh khu vuc tro 1én dé kiém soat phat trién;

- Phan khu chtrc nang phu hop véi cac dlqu kign San‘xuat, cong nghg, tu
nhién, hién trang; dam bép tiétvkiém dat dai, tict kiém chiéu dai hé thong giao
thong, duong day, duong ong dé giam gia thanh xay dung;

- Chia cym, 16 nha méy theo modun phi hop véi tinh chat nganh nghé dau
tu theo yéu cau cua thi truong;

- Tao dugc hé théng cay xanh, tan dung canh quan, dam bao cai thién vé vi
khi hau, moéi treong sinh thai va canh quan;

- Dam bio co cau st dung dat cia khu quy hoach vai ty 18 dat de xay dung
nha may, dat giao thong, dat trung tdm diéu hanh, dich vy, dat cdy xanh, ha tang
ky thuat mot cach hop ly;

- Bam béo cac moi lién h¢ cua cac khu chire ndng trong moi quan hé chat
ché gitra Khu cong nghiép vai khu vuc xung quanh ho trg nhau cung phat trién;

- Pam bao yéu cau van chuyén hang héa cho timg XNCN ciing nhu viéc di
lai ctia cong nhan.

- Tan dung diéu kién dia hinh ty nhién dé han ché san lap va tan dung duoc
canh quan tu nhién. Bam bao d6 doc san nén va to6 chuc hop 1y hudng thoéat, hé
thong cong thu nudc mua két hop ho diéu hoa dé tranh xay ra ang lut.

o -H¢ théng cap dién, thong tin buu dién, cap nudc va thu nudc thai phai dugc
tiep noi vao ting 16 dat xay dung cong trinh mot cach thuan loi.

- XNCN va cdng trinh ¢6 mitc do doc hai lon phai bo tri tai cudi huong gio
chu dao, han ché dén muc cao nhat 6 nhiém moi treong trong qué trinh xay dung
cling nhu van hanh.

- Bam bao ty 1¢ dién tich cay xanh va to chic trong céy xanh hop Iy nham
néng cao chat lugng vé moi truong va canh quan trong KCN.

- Bam bao cho su phét trién bén vitng cho hién tai va du kién phat trién trong
tuong lai.
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1. THIET LAP QUY MO VA PINH HUONG BO TRi LO PAT Xi
NGHIEP CONG NGHIEP

1. Thiét 1ap quy mé phan 16 dat xi nghiép cong nghiép

Quy md 16 dat cong nghiép thay ddi tiy theo loai hinh cong nghiép can dya
vao quy mo, tinh chat cta timg xi nghiép, muc tiéu kinh doanh san xuét cua ting
doanh nghiép va su lién két giita cac doanh nghiép... Qua nghién ctiru quy mo
thich hop d6i véi ting loai hinh cong nghiép, thiét 1ap quy mé 16 dat nhu sau cho
cac khu Business Park, Cong nghiép sach, Cong nghi¢p thong thuong.

Khu CN
Hang muc Business Park Khu CN sach thong
thuwong
Quy md| Tiéu chuan 1,5ha 2,0 ha 2,0 ha
16 dat | [én nhat 10,0ha 20,0 ha 5,0ha
Nho nhat 0,5ha 1,0ha 1,0ha

Loai cong trinh va dién tich theo nganh

Thuc pham - 6 uéng| Cong trinh nghién ctru | Cong trinh san | Cong trinh
phat trién - vin phong: | xudt: 1,0 - 2,0ha| sdn xuat:
0,5-1,5ha 1,0 - 2,0ha
Cong trinh thi nghi¢m,
san xuat: <10ha .Toa
nha phuc hop: 0,5 -

1,5ha
Hoéa hoc - y dugc Cong trinh nghién ctru | Cong trinh san | -
phat trién - van phong: | xuét : 1,0 -
0,5 -1,5ha 2,0ha
Cong trinh thi nghi¢m,

san xuat: <10ha
Toa nha phtrc hop : 0,5 -
1,5ha

2. Pinh huéng bé tri 16 dat

- BO trf céc 16 dat da thiét 1ap quy md trong Khu Cdng nghiép mot cach hop
1y, sao cho giao thong dén cac 16 dat duoc thuan tién.

- Doi voi 16 dat quy md lon, can luu y dén dia hinh dé bo tri xay dyng ¢ noi
c6 dia hinh bang phang va dién tich I6n.

- Ngoai ra, 16 quy mo l6n dugc bd tri sao cho c6 thé linh hoat phan chia thanh
16 quy mo vira va 16 tiéu chuan dé dap ing nhu cau cta doanh nghiép.
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- Pé thuan tién cho viéc bd tri cac cong trinh trong 16 dat, kich thudc 16 dat
nén c6 hinh dang vudng van va co ty 1& hai canh 1/1 dén 1/2. Viéc xac dinh quy
mé 16 dat XNCN, dic biét 1a chiéu sau 16 dat c6 anh huéng quyét dinh dén viéc
bé tri mang luéi duong giao thong trong KCN.

200m 100m 100m
i § tohae [
: x L6 quy mé vura 5
e 4,0 ha | o
(=] | N
I 16 quy mo lon: 7 c
2| [0-25ha

............................................

L6 tiéu chudn |

Hinh 10. Minh hoa thiét Iap quy md linh hoat
3. Xay dung y twéng va giai phap dé xuat
3.1. Péi véi khu cdng nghiép:
* Xac dinh vé khéng gian:

- Khu vuc nghién ciru duoc bao quanh béi cac song va doi ndi, tao ra cac van
dé lién quan dén khu vuc quy hoach can phai kiém soat vé canh quan thién nhién
VA C4c van dé vé bao vé moi truong.

- Khu vyc nam trong ving phat trién céng nghiép, Hanh lang kinh té trong
diém Pong — Tay (theo Cao tbc Kon Tum, Quang Ngi, Quéc 16 14 va Quéc 16
24). Hanh lang bién gigi va cira khau (theo Cao téc 21, Qudc 16 14, dudng H6 Chi
Minh) duogc xac dinh trong Biéu chinh Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021
— 2030, tAm nhin 2050, tai Quyét dinh s6 788/QD-UBND ngay 27/02/2026.

* Gidi phdp dé xudt:
- Tao khong gian cong nghiép xanh dé giam thiéu tac dong tdi moi truong.

- Kiém soét chat ché danh muc thu hat dau tu vé cong nghiép dé dam bao
cudc song cua nguoi dan xung quanh.

3.2. Péi véi khu dich va, tién ich, cong céng:
* Xdc dinh doi twong:

Cong nhan Khu cong nghiép mot phan 13 dan nhap cu hoic nguoi dan xung
quanh khu vuec.

* Gidi phdp dé xudt:

- Lap danh muc cac nhém cong nhan trong khu cong nghiép
- Phan bd céc hoat dong hop ly trong khu vire nghién ctu.

- Pam bao su nhat quan trong trién khai

3.3. Y8u cdu vé két néi:
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- X4c dinh céc tuyén trong diém duoc dau tu trong giai doan dau.

- Pam bao yéu t6 canh quan, xanh, sach, cho cac tuyén duong —truc phan
khu va Khu cong nghiép.

3.4. Phat trién bén ving — méi truwong:

* Xdc dinh van deé:

- Sat 16, ngap lut

- Bién d6i khi hau va thoi tiét cuc doan

- Cac hoat @ong cong nghiép

* Gidi phdp dé xuat:

- Ha tang xanh.

- T6n trong hinh thai ty nhién dic trung ving mién.

3.5. Pé xudt so do cdu trac KCN sdn xudt ché bién dworc liéu:

SO PO CAU TRUC KHU CONG NGHIEP

Di trung tam xa
Dbak To

I Giao théng tiép can
‘--- L 5 5 5 8 B _ 0B _ 8 0B B B _ B _ B _B_B ------------------------’

piQL.14 Bi KCN bak To

Khu ¢6ng nghiép phu tro,, kho 2 2 Khu céng ngI)iéQ phu trg, kho
bai so' ché bién, Iuu trip 0 i b&i so' ché bién, Iuu trir

Khu dich

vy, tién

fch cong
cdng

I11. PE XUAT PHUONG AN CO CAU SU DUNG PAT QUY HOACH

Co céu can dap tng C4c y8u cau sau:

- Tao ra quy dét co thé khai thac dya trén co s6 ton trong gia tri tu nhién.

- Kién tao ban sic doc dao cho khu dan cu, tan dung lgi thé vé canh quan tu
nhién.

- Dya trén nhitng phan tich vé diéu kién hién trang, nhan dién van dé, xac

dinh huéng xur Iy va muc tiéu dat duoc, dé xuat hudng tiép can va trién khai quy
hoach.

- Tao khong gian xanh trong Khu céng nghiép
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- Phan ki dau tu, cac hang muc wu tién thuc hién nham dam bao tinh kha thi.

- Trén co s& cAc chi tiéu kinh té - ky thuat vé s dung dat va ha tang ky thuat
ap dung; cac nguyén tac ve phan khu chure nang str dung dat; quy mo, dinh hudng
bo tri 16 dat xi nghiép cong nghi¢p va chirc nang su dung dat trong khu cong
nghiép; dé xuat cac phuong an co cau quy hoach khu cong nghiép nhu sau:

< Phwong an 01

- Khu dat khu cdng nghiép: dién tich 208,24ha

- Khu nha & cong nhan, dich vu, tién ich cdng cong bé tri phia Bac khu vuc
quy hoach: dién tich 10ha.

- B tri cac loai hinh cong nghiép trong tirng khu tuan thu theo nguyén tic
uu tién vé modul cling nhu kha néng rui ro gay 6 nhiém dé thuan tién cho kiém
soat phat trién dong bo.

% Phwong an 02
- Khu dat khu céng nghiép: dién tich 208,24ha
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- Khu nha & ¢6ng nhan, dich vy, tién ich cdng cong bd tri phia Nam khu vuc
quy hoach: dién tich 10,00 ha.

- Bé‘tri cac loai hinh cong nghi¢p trong tung khu tuan thu theo nguyén géc
uu tién v€ modul ciing nhu kha nang rui ro gay 6 nhiem dé thuan tién cho kiem
soat phat trién dong bo.

e ——

Hinh 12. Ban d6 tong mat bing st dung dét phu
« Luwa chon phwong an:

Ca 2 phuong an diéu cin bang dao dap. Phuong an 2 khu nha ¢ bé tri phia
Nam cach xa nha may tinh bot san, c6 tuyén duong hién trang két ndi véi khu dan
cu hién hitu xung quanh va dudng truc chinh Khu cong nghiép két ndi qua trung
tam x&. Dé xuét chon phwong 4n 2 .
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PHAN VI

CAC QUY PINH VE CHU'C NANG SU DUNG PAT, XAC PINH QUY
MO DIEN TICH, DAN SO, LAO PONG, CHI TIEU SU DUNG PAT QUY
HOACH POI VOI TUNG CHUC NANG TRONG O PHO

I. CAC CHUC NANG SU DUNG PAT:

Céc khu chtric nang trong Khu cong nghi¢p dugc b(‘)’ tri co cau hop 1y gitp
dam bdo KCN van hanh hi€u qua, tir d6 nang cao tinh hap dan va hiéu qua cua
KCN.

Khu cong nghiép duoc chia thanh cac khu chirc nang chinh nhu sau:

1. Pat san xuat cong nghiép:

’ Dit san xuét cong nghiép du’qc hinh thanh béi cac tuyén duong giao thong
do6i ngoai va giao thong ndi bg, tong dién tich khoang 139,76 ha (chiém ty 1¢
64 04%, tang cao toi da 5 tang, MDXD tdi da 70%, HSSDD tbi da 3,5 lan) tuy
theo yéu cau cta loai hinh san xuit. Quy hoach phan 16 cac 16 dat xay dyng nha
may, xi nghiép linh hoat, c6 thé ghép ni nhiéu 16 dat dé dap Umg yéu cau xay
dung ctua cac nha may c6 quy mo 16m. Khu vyc doc tuyen duong d6i ngoai va truc
chinh Khu Céng nghiép s& uu tién khai thac phat trién trudc va chi trong thu hut
cac doanh nghiép 16n.

2. Pat xay dwng khu hanh chinh, dich vu:

_ Datxdy dung khu hanh chinh, dich vy ¢6 dién tich 2,52 ha (chiém ty ¢ 1,156%
tang cao to1 da 07 tang, MBXD t61 da 60%, HSSDD t61 da 4,2 1an).

3. Pat dich vu, tién ich céng cong:
3.1. it khu luu tric:

Dt xay dung khu luu tr}i Xac dinh loai hiph nha ¢ la ch}mg cu nha & xa hdi
co dién tich khoang 2,5 ha, tang cao to1 da 5 tang, MDXD toi da 57%, HS SDD
toi da 2.9 lan.

3.2. Pdt dich vu, cong céng:

‘ Dt xay dung g()ng triph dich vu, chg cong co dién tich, khoang 3,76 ha,
tang cao xay dung toi da 5 tang, MP XD to6i da 70%, HS SDDb t6i da 3,5 lan.

3.3. Dit cay xanh, thé duc thé thao

Dét cay xanh, thé duc thé thao c6 dién tich khoang 0,73 ha, tang cao xay
dung t61 da 1 tang, MBXD t61 da 5%, HS SDD t61 da 0,05 lan.

3.4. Dit nha vin hod:

Pit x@y dung nha van hoa c6 dién tich khoang 0,6 ha, tang cao t6i da 3 tang,
MDXD t61 da 40%, HS SDD t61 da 1.2 lan.

3.5. Pdt trrong mam non:
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‘ Dit xay dung trudong mam non 6 dién tich khoang 0.6 ha, tang cao t6i da 3
tang, MDBXD t0i da 40%, HS SDbD t6i da 1.2 lan.

4. Pat an ninh (doanh trai PCCC):

Pat xdy dung doanh trai PCCC ¢6 dién tich 1,05 ha (chiém ty 1¢ 0,48% tang
cao to1 da 05 tang, MPXD t61 da 40%, HSSDD t61 da 2 1an).

5. Pat cay xanh:

Dit cay xanh c6 di¢n tich 33,15 ha chiém 15,19% dién tich khu dat quy hoach
khu cong nghiép.

Diit cdy xanh s dung cong cpng: c6 dién tich 15,19 ha, cay xanh tap trung
dugc bd tri gan song, tao canh quan cho khu cong nghiép va cai thién vi khi hau.

Dit cdy xanh chuyén dung: Pat cay xanh chuyén dung c6 dién tich 17,96
ha, cay xanh cach ly dugc bo tri xung quanh KCN va quanh cac khu ha tang ky
thuat, ddm bao an toan cach ly khong gay 6 nhiém moi truong xung quanh.

6. Pat ha tang ky thuat khéac:

Khu x4y dyng cong trinh ha tang k§ thuét ¢6 dién tich 5,08 ha (chiém 2,33%),
dugc bo tri cac hang muc cong trinh:

+ Tram nuéc cap: dugc dit phia Bic cia KCN gan doanh trai PCCC

+ Tram xu ly nudc thai cong nghiép: do quy m6é KCN la kha 16n va dia hinh
thap dan vé 2 phia, vi vay b tri 02 tram xtr 1y nudc thai riéng biét phi hop dia
hinh cua khu vuec.

+ KCN khong bé tri khu xir Iy rac va chét thai ran tap trung. Tai mdi nha
may s€ bo tri khu tap két cua minh sau do sé dugc bd phan thu gom rac (b0 phan
v€ sinh moi truong) dua vé bai rac tap trung cia khu vuc.

7. DAt bai db xe:

Dit bii d6 xe c6 dién tich khoang 2,77 ha chiém ty 1& 1,27%.

8. Pt giao thong:

Tong dién tich dat giao thong 1a 23,91ha (chiém 10,96%) .

T6 chuc 16i ra vao chinh cho KCN két ndi vao dudng tranh QL.14 .

Cac tuyén giao théng noi bo trong Khu cong nghiép két ndi gitta KCN véi
duong do61 ngoai, gitra cac nha may vo1 nhau thuan lgi nhat.

9. Quy dinh vé khoang IUi:

Khoang lui cua cac cong trinh so voi 16 gioi duong quy hoach s€ duge quy

dinh theo cac tuyén dudng va t6 chtic quy hoach khong gian kién truc tai cac quy
hoach chi tiét va du 4n, chiéu cao cong trinh va chiéu rong cua 1 gidi.

Pé dam bao canh quan va yéu cau cao vé an toan vé sinh mdi trudng va
phong chong chay nd, quy dinh nhu sau:
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Péi véi KCN truc chinh va tuyén ndi bd khu cong nghiép khoang 1ui tbi thiéu
1a 6,0m.
Pdi véi khu dich vu doc tuyén duong gom KCN Iui 3m, cac cong trinh
cong cong lui 3m, khu luu tra lui 3m.

10. Co cau sir dung dat quy hoach:

BANG CO CAU SU DUNG PAT
STT Hang muc Dié'(\:;]lat)i ch r{&)l)é

1 | Dat san xuat cong nghiép 139,76 | 64,04
2 | Pat hanh chinh - dich vu 2,52 1,15
3 | Patdich vu, tién ich cong cong 10,00 4,58
3 | it an ninh (doanh trai PCCC) 1,05 0,48
4 | Pt ciy xanh 33,15 | 15,19
6 | Dat ha tang k¥ thuat khac 508 | 2,33
7 | Dat bai dd xe 277 1,27
8 | Pat giao thong 23,91 | 10,96

Tong 218,24 | 100,00

11. Céc chi tiéu kinh té ky thuit caa tirng 16 dat:

BANG THONG KE CHI TIET CHI TIEU TUNG LO PAT TRONG KHU CONG NGHIEP

STT Hang muc Di%;]lat)i ch ’l(“&)l)é c::f:l:%i 1\:5}1)31(211) ILSI]g]S;
da (%) (1an)
1 | Pat san xuit cong nghiép 139,76 64,04

1.1 | CN-01 2,29 5 70 3,5
1.2 | CN-02 5,89 5 70 3,5
1.3 | CN-03 7,47 5 70 3,5
1.4 | CN-04 7,39 5 70 3,5
1.5 | CN-05 16,71 5 70 3,5
1.6 | CN-06 27,26 5 70 3,5
1.7 | CN-07 15,82 5 70 3,5
1.8 | CN-08 24,98 5 70 3,5
1.9 | CN-09 18,87 5 70 3,5
1.10 | CN-10 13,08 5 70 3,5
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2 | Pat hanh chinh - dich vu 2,52 1,15 0
2.1 | HC-DV1 1,26 7 60 4,2
2.2 | HC-DV2 1,26 7 60 4,2

3 | Pat dich vu, tién ich cong cong 10,00 4,58
3.1 | DV1 (Khu luu trd) 2,5 5 57 2,9
3.2 | DV2 0,73 5 70 3,5
3.3 |DV3 1,55 5 64 3,2
3.4 | DV4 1,48 5 64 3,2
3.5 | Dt cdy xanh, thé duc thé thao 0,73 1 5 0,05
3.6 | VH (Nha vin hoa- thé thao) 0,6 3 40 1,2
3.7 | MN (truong mam non) 0,6 3 40 1,2
3.8 | buong giao théng 1,81 0

4 | Pat doanh trai PCCC 1,05 0,48 5 40 2

5 | Pat cay xanh 33,15| 15,19
5.1 | Pat cay xanh sir dung cong cong 15,19

CX-01 6,81 1 5 0,05
CX-02 5,51 1 5 0,05
CX-03 2,25 1 5 0,05
CX-04 0,31
CX-05 0,31
59 ?g)t( ((::alz/)xanh chuyén dung 17.96
CXCL-01 2,88
CXCL-02 2,41
CXCL-03 8,23
CXCL-04 1,88
CXCL-05 1,76
CXCL-06 0,8

6 | Dat ha ting ky thuit khac 5,08 2,33
6.1 | HT1 (Tram XLNT 1) 2,39
6.2 | HT2 (Tram XLNT 2) 0,77
6.3 | HT3 (Tram cap nudc) 1,92

7 | Pat bai d6 xe 2,77 1,27
71 |P1 2,19
7.2 | P2 0,58
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8 | Pit giao thong - taluy 23,91 | 10,96

Tong 218,24 100

11. DU'BAO QUY MO DAN SO KHU VUC

Trén co sé kha ning dung nap cua quy dat va can dbi cac chi tiéu vé sir
dung dat (dién tich, mat do, so6 can ho) loai hinh chung cu nha ¢ xa hoi cho khu
lIuu tra, du bao quy mé dan s6 khu vuc khoang 1.842 ngudi dugce tinh todn nhu
sau:

- Dién tich dat khu nha ¢ luu trai 1a 25.000m?, mat do xay dung tdi da 57%,
dién tich xdy dung khu Iuu tra 1a: 14.175,00 m2.

- Vi dién tich san 1 tang can ho 14.175,00 m?, tang cao xay dyng toi da 5
tang, vay dién tich san cho 5 tang la: 70.875,00 m2.

> Dién tich san sir dung can ho du kién chiém ty 16 65% tong dién tich san
(trir hanh lang, cau thang bo, thang may, khu ki thuat...) 12 46.068,75 m2. Mot can
ho khoang 2 ngudi ¢, véi dién tich 50m2 cho mot can. Vay sé can ho 1am tron 1a
922 can va dan s6 tinh toan 1a 1.842 nguoi.
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PHAN VII

NGUYEN TAC VA PE XUAT GIAI PHAP TO CHUC KHONG GIAN
KIEN TRUC CANH QUAN

I.NGUYEN TAC VA PE XUAT GIAI PHAP TO CHUC KHONG
GIAN KIEN TRUC CANH QUAN TOAN KHU:

1. Nguyén tic chung:

- Nguyén tic té chirc khdng gian tong thé: Phan khu chic ning rd rang, tranh
chdng lan: Khu nha may kho tang, khu hanh chinh — dich vu, Khu nha ¢ cong
nhan, dich vu tién ich cong cong, khu ha tang k§ thuat, khu cay xanh céach ly, canh
quan. T chtrc khong gian theo huéng truc giao théng, thuan tién giao thong hang
hoa, van chuyén nguyén vat liéu san xuat, dam bao an toan phong chay chira chay.
Bao dam khoang cach an toan gitra khu cong nghiép vai cac khu chirc nang, khu
lwu tra, dic biét gitta khu san xuat trong khu cdng nghiép véi khu dan cu bén
ngoai hanh chinh dich vu noi khu.

- Nguyén tac t6 chire kién trac: Thiét ké kién tric nha may, kho tang, cong
trinh ky thuat: Theo module dé mé rong, dong bo. Kién tric cong trinh hanh chinh,
dich vu thdng nhat vé hinh thuc, tao tham my va nhan dién khu cdng nghiép. Tao
diém nhan kién trlc tai cong chinh, nha diéu hanh hozc khu dich vu trung tam.

- Nguyén tac t6 chic canh quan: B tri cy xanh cach ly giita khu cong
nghiép va khu dich vy, gitta khu san xuat va khu hanh chinh, khu luu tré, dich vu
khu cdng nghiép. Bé tri ciy xanh tap trung dién tich dat khu cong nghiép. Ty 1é
dat trong cay xanh trong khudn vién cac nha may. Phan khu chuc nang rd rang,
hop ly, khu san xuat, nha may, kho tang duoc b tri theo cum theo nganh nghé,
hinh dang 16 dat, vudng virc, dé to chuc giao théng va van hanh.

2. Giai phap to chirc khong gian kién tric canh quan:
Giai phap t6 chac khdng gian tong thé:

- Hinh thanh céc tuyén truc két ndi vé giao thong, két ndi vé hoat dong, két
ndi vé khdng gian va két ndi vé canh quan. Mang ludi c4c tuyén truc dong vai tro
quan trong trong tao 1ap hoat dong chirc nang cua khu cong nghiép. T6 chire khdng
gian cac tuyén truc can phai dugc kiém soat phu hop véi dic diém hoat dong va
dam bao c4c y&u cau phat trién cho toan khu.

- Cau trac khu cong nghiép theo mang ludi 6 ban co. Hinh thanh céc duong
song song va vuong goc tao thanh mang ludi lién hoan, cac 16 dat cong nghiép
véi quy mé linh hoat.

- Kién trlic chu dao cua khu vuc quy hoach 1a cac cong trinh kién trdc thap
va trung tang, cac cong trinh quy mo 16n, hién dai. Cac khu vyc san Xuat cong
nghiép dugc thu hut dau tu theo cum khong gian vanganh nghé san xuat dic trung
dé tao moi Ilen két, hd tro hoat dong san xuat va tao diéu kién xay dung cung cap
cac co sd ha tang ky thuat phu hop.
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- Khéng gian khu vuc diéu hanh, dich vy, doanh trai PCCC:

+ Bb tri cac khu hanh chinh - dich vu tai truc chinh cua KCN vi trf cira ngd
phia Bong Bac khu cdng nghiép, thuan tién ti€p can véi truc duong gom, duong
tranh QL.14.

+ Bao gdm cac hang muc cong trinh nhu: khu diéu hanh, vin phong va cac
chuc nang thuong mai, dich vy, thiét ché van hoa thé thao.

- Khu nha & ¢6ng nhan, céng trinh dich vu, tién ich céng cong bb tri tai phia
Pong Nam khu cdng nghiép, két ndi voi duong gom va dudng hién trang bao
gom céc chirc ning sau: thwong mai, dich vu, thiét ché van hoa thé thao, truong
mam non, nha vin hod, cay xanh thé duc thé thao, khu luu tra cho nguoi can tam
trd,... Trong d6, khu luu tra cho ngudi lao dong c6 cac hang muc cong trinh dé
phuc vu cho nhu cau tam trd, luu tri cho cac chuyén gia va lao dong dé phuc vu
cho céc hoat dong san xuat cua doanh nghiép, bao dam khoang cach an toan vé
moi truong theo quy dinh cuaa phap luat.

- Khdng gian khu vuc nha may, kho tang:

+ Khuyén khich thu hut cac loai hinh c6ng nghiép sir dung tiét kiém ning
luong, c6 thé tao thanh mo hinh san xuat theo hudng tuan hoan, xanh, sach, sinh
thai cao.

+ Nha may, kho tang b tri doc theo céc tuyén dudng duoc quan 1y xdy dung
theo mot tong thé hai hoa vé hinh thuc kién truc, ddm bao my quan chung. Céc
khu vyce san Xuat cong nghi¢p dugc phat trién theo cum khong gian va nganh nghé
san xuat dé tao moi lién két, hd tro hoat dong san xuat, dong bd vé khong gian
xay dung.

+ BO tri dién tich 16 dat mot cach linh hoat, kich thudc da dang, phu hop voi
nhiéu loai nhu ciu quy mo san xuét, ¢ kha ning thay doi quy mo linh hoat phu
hop v&i nhu cau cua cac doanh nghiép cong nghiép ma khong dan dén cac thay
d6i 16n hé thdng giao thong va ha tang k¥ thuat trong KCN.

+ Quy hoach khéng gian nha may, kho tang: Khong gian kién trac ctia nha
may, kho tang két hop hai hoa gitra khu san xuat, khu hanh chinh, cay xanh khuén
vién va cay xanh cach ly. Khong bb tri cac loai hinh cong nghiép co nguy co gay
0 nhlem khong khi ¢ dau hudng gio. Bac biét khong bb tri cac nha may san Xuat
gay tiéng On, khoi bui, mui, tiém an 6 nhiém tac dong anh huéng dén khu nha &
cdng nhan, cong trinh dich vy, tién ich cong cong phia Bong Nam.

- Khdng gian cay xanh, mat nudc:

+ Khong gian xanh tap trung: B6 tri khu cay xanh tap trung két hop véi dich
vu cong cOng, cay xanh ven song, nham mang lai khong gian nghi ngoi cho cac
chuyén gia va cong nhan trong khu nha may.

+ Khong gian xanh céach ly: Khong gian cdy xanh vanh dai chuyén dung bao
quanh ranh gidi khu cong nghiép ddm bao khoang cach ly v€ sinh mdi truong, tao
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khoang céch ly cac 6 dat cong nghiép vdi khu vue chirc ning ngoai hang rao. B6
tri dat cay xanh cach ly xung quanh cac cong trinh k¥ thudt, tram xt Iy nudc thai.

+ Khong gian xanh canh quan: B tri dai cay xanh doc tuyén giao thong
chinh, sir dung két hop b6 tri hé thong ha tang ngam. Hé thong cay xanh cac duong
ndi bo, tao bong mat cho hé duong va phan xe chay, giam tiéng 6n, bui do qua
trinh san xudt thai ra, cai thién khi hau cho khu vuec.

Hinh 13. So d t6 chirc khong gian kién tric canh quan

3. Pinh hwéng kiém soat vé kién tric canh quan déi véi khu cong
nghiép:

3.1. Poi véi xay dwng nha may-xi nghiép:

- Khong gian céc 16 dat nha may — xi nghiép duoc to chac dang hinh khoi
hop ly, phu hop véi day chuyen san xuat, thuan loi cho luu thong néi bo. Cac cong
trinh chinh bo tri Iui vao trong, phia trudc danh cho san bai va do xe. Loi vao tiep
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gidp cAc tuyen dudng ndi bo cé chiéu rong toi thicu 20m, du dieu kign cho xe
container ra vao. Bo tri cac tuyen duong phong chay trong khudn vién theo Quy
chuan xay dung Viét Nam.

- Mat d6 xay dung tdi da 70%, tang cao t6i da 5 tang; dbi vSi cac 16 dat xay
dung nha méy c6 trén 05 san sir dung dé san xuat, mat do xay dung thuan toi da
1a 60%. Kién triic nha xuéng vu tién gidi phap cdng nghiép hién dai, sir dung vat
liu bén vitng (ton cach nhiét, thép tién ché, tuong panel...). Khdng gian xanh
dugc bé tri doc tuong rao, cac khoang tréng trong 16 dat, két hop cay bong mat,
tham c6, tao mdi truong san xuat théng thoang, giam bui va tiéng on.

- Chi gigi xay dung c6 khoang lui cach chi giéi duong do t6i thiéu 6m, cac
hang muc cdng trinh phu trg nhu nha bao vé dugc phép bo tri trung vai chi gioi
duong do.

- Tudng rao cac nha may trén cung tuyén duong can thong nhat vé khoang

lui. Khuyen khich bd tri hai hoa vé kiéu dang, mau sic trén ciing tuyén duong, sir
dung mau sic sang cho cac cdng trinh nha may.

Hinh 14. Minh hoa kﬁéng gién kién trdc canh guan cac nha may
3.2. Déi Vi dit diéu hanh hanh chinh dich va.

-Bb tri chg trinh hanh chinh - dich vu tai duong truc chinh khu céng nghiép,
phuc vu nhu cau nguoi lao dong trong khu cong nghiép.

- Khu trung tdm diéu hanh, dich vu cong cong duoc bd tri gan cong chinh
hodc trung tam khu cdng nghiép dé thuén tién tiép can. Chirc ning bao gom tru
SO ban quan 1y, nha diéu hanh, trung tdm dich vu y t€, nha an, khu sinh hoat cong
dong, cac tién ich phuc vu nguoi lao dong va nha dau tu.

- Cong trinh ¢6 tang cao toi da 7 tang, mat do xay dyng 60%. Kién tric hién
dai, c0 tinh biéu tugng, sir dung vat liéu hoan thién cao cap nhu kinh, da op, bé
tdng mau sang.

- Canh quan phia trudc tao diém nhan bﬁ[lg quang truong nho, dai phun nudc,
161 dao bd va cay xanh san vuon, két hop ghé nghi, méi che, hé thong chiéu sang
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dong bo. Canh quan phia trudc tao diem nhan bang quang truong nho hogc dai
phun nudc, 16 dao bo va céy xanh san vuon, ket hop ghe nghi, mai che, hé thong
chiéu sang dong bo

- Chi gigi xay dung c6 khoang 10i cach chi gioi dudng do toi thiéu 6m.

Hinh 15. Minh hoa khong gian kién tric canh quan cong trinh khu dlCh vu

3.3. Péi véi dit khu nha ¢ cong nhan, cong trinh dich v, tién ich cong
cong.

a. Pdi véi khu luu tra

- Cong trinh c6 tang cao toi da 5 tang, mat d xay dung 57%, 10i toi thicu 6
M so véi chi gidi duong do va ranh dat. Khu luu tr nam tlep gidp Vi song Bak
To Kan vira tao diém nhan canh quan cung nhu khai thac diém nhin view song,
mat khac khi xay dung khu luu tra can cd khoang IUi phia bo sdng va can c6 giai
phép k¥ thuat gia co ¢ budac tiep theo.

- Kién truc hién dai, chon mau sang lam tong mau chu dao cho twong ngoai
cac cong trinh, Thiet ké mau sac cho mai nha toan khu pho can thong nhat va hai
hoa theo nguyén tac phoi mau mot tong.

b. Cong trinh dich vu:

- Pbi v6i cong trinh thwong mai, dich vu tap trung: LUi téi thiéu 3m so Véi
chi gioi duong do.

- Hinh thuc kién trdc pht hop véi chiic nang cong trinh, ¢6 thé sir dung mai
doc hoac mai bang;

- Mau séc: Dung nhiing tong mau sang (trang trang xam, vang kem...) lam
cha dao, phdi két nhitng gam mau dam tao diém nhén cho cong trinh;

- Anh sang: Dung anh sang ty nhién két hop hinh khéi cong trinh tao bong
d6, nhiing mang kién tric vao ban ngay, két hop anh sang nhan tao chiéu 1én bé
mét cong trinh vé dém dé tao my quan.

- Khuyén khich sir dung nhitng vat liéu hién dai khac.
c. Cong trinh van hoa, gido duc:
- LUi téi thiéu 3m so voi chi gidi duong do va ranh dat.
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- Hinh khéi phai thé hién duoc tinh chat cong trinh, phi hop véi hinh thac
kién trdc chung cua toan tuyén phd, khong tranh chap véi cac cong trinh xung
quanh. Nén dung nhirng tong mau sang (trang, trang xam, kem...) lam chu dao
tao cam giac nhe nhang, gan gili, phdi két nhitng gam mau dam tao diém nhan cho
cong trinh.

- C4c cdng trinh xay dung nén tao khoang I0i 16n phia trudc cong dé tao canh
quan, mat khéac 1am chd tap két (cé chiéu sau téi thiéu 4m, chiéu ngang toi thiéu
8m) 13 noi tap hop hoc sinh toan trudng dbi véi cong trinh gido duc; 1a san cho
doi, thoat ngudi d6i véi cong trinh vin hoa, tranh tinh trang dé xe 14n chiém long
I& duong, anh hudng my quan va trat tu an toan do thi.

- Khuyén khich mat 6 xay thap, wu tién bd tri to chirc san vuon cay xanh
trong cong trinh: dai phun nudc, cbng trinh biéu tuwong, vuon hoa, tham co, cho
nghi chan,....

- T chirc cac bai @b xe dap ang quy mo cong trinh, bé tri vao céc tuyén
duong phu phia sau cac cong trinh, ddm bao my quan do thi.

d. Trang thiét bj tién ich do thi:

Phén loai cc tuyén giao théng rd rang, giam thiéu tdi da giao théng co gidi
co trong tai 16m truc tiep qua khu luu tra.

Thiét ké cac tuyén giao thong cong cong, cac tuyén giao thong cho ngudi di
b0, cac tuyén cho nguoi tan tat. Phai dam bdo quy mé mat cat, do0 doc doc dam
bao thoat nudc mat nhanh nhat.

Xay dung hé thong bién bao giao thong dic biét 1a hé thong chi duong, bién
bao cho cac khu thuong mai dich vu. Bo tri hé thong den tin hi€u giao thong, cac
dai giam tdc tai cac vi tri r€ hodc giao cat .

ChU y t6i mau sic chat liéu gach lat via he, 16i di cho nguoi di bo, Khuyén
khich dung chat li¢u mau sac dac trung cho gach 14t he cho ting chiic nang riéng
biét.

Chiéu sang giao thong do thi: Chiéu sang giao thong phai dam bao an toan
cho nguoi va phuong tién tham gia giao thong, dam bao cac hoat dong vé kinh té
xa hoi dién ra binh thuong veé ban dém.

Chiéu sang canh ‘quan, cong trinh: Chiéu sang canh quan phai tranh trung
lap, don diéu trong thé hién; can lua chon sir dung mau sic anh sang - cuong do
sang va phuong thirc thé hién thich hop cho ting cong trinh. Can st dung tong
thé giai phép tir thiét ké, xay dung, lwra chon thiét bi, quan Iy van hanh dé dam bao
tiét kiém nang luong.
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Hinh 16. C4c tién ich db thi

3.4. Déi véi dit doanh trai PCCC

- B tri ¢bng trinh doanh trai PCCC g';m duong truc chinh khu cong nghi¢p
dam bao cdng tdc PCCC tiep can nhanh nhat khi co su co.

- Cong trinh ¢6 tang cao toi da 5 tang, mat do xay dyng 40%. Kién tric hién
dai, c0 tinh biéu tugng, sir dung vat liéu hoan thién cao cap nhu kinh, da op, bé
tdbng mau sang.

3.5. Doi Vi dit cay xanh

- Cay xanh va cdng vién ngi bo dugc phan bd déu trong toan khu, to chic
thanh céc dai cay xanh cach ly gitta nhém nha may, doc theo tuyén duong chinh,
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va tai cac khdng gian trong.

- Ty lé dat cay xanh tdi thiéu dat 10% tong dién tich khu cong nghiép. Chung
loai cdy uu tién cay than gb tan rong (sao den, bang lang, dau rai...), két hop tang
cay thap nhu hoa bui, tham cé. C4c tuyén cay xanh duogc to chic bai ban, c6 16i
di bd, ghé nghi, dén chiéu sang va hé thdng tuéi nude ty dong.

- Mat do Xéy dung téi da 5%, tang cao t6i da cac cong trinh dung sir dung
chung cho phép toi da 1 tang.

Hinh 17. Minh hoa khdng gian cay xanh
3.6. Péi Véi dwong giao thong
- Hé théng giao thdng noi khu dugc phan cap rd rang:
+ Tuyén duong chinh tryc khu céng nghiép: mat cat 32m, dong vai tro truc
giao thong chinh, két no1 vai chinh.
+ DPuong nhanh ndi bg: mat cit 15,5-27m, tiép can truc tiép céc 16 dat nha
may.

- T4t ca cac tuyén dudng déu c6 via hé > 4m, lat gach bé tong, cay xanh trong
déu hai bén duong, két hop dai phan cach mém hoac cung tai tuyén chinh. Doc
theo tuyén b tri ha ting k¥ thuat ngam hoic muong k¥ thuat, dam bao dong bo
cap dién, cap — thoat nudc, vién thdng va chiéu sang cong cong.

Hinh 18. Minh hoa khong gian tuyén giao théng
3.7. Doi véi dit hg tang kj thugt

- Kién trac cong trinh wu tién don gian, d& thi cong va van hanh, sir dung vat
liéu bén viing, cach &m — cach nhiét tot. Cac cong trinh dugc bao boc baéi hang
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rao ky thuat hodc tuong rao mém (ludi thép + cay xanh leo), dam bao an toan va
my quan.

- Khéng gian canh quan trong cac 6 dt ha tang ky thuat duoc to chic gon
gang, cay xanh chu yéu 14 cay thap, cay bui chiu duge diéu kién khic nghiét, tranh
anh huong dén thiét bi ki thuat va tim nhin giam séat. C6 thé bé tri cac 16i dao k¥
thuat, san d6 xe k§ thuat va cac bang chi dan chuc ning.

- Tai cé4c tram xtr 1y nuéc thai, dac biét luu ¥ bd tri hé thong cdy xanh céch
ly xung quanh, tao 16p dém sinh thai véi chiéu rong t6i thiéu 10m, sir dung cac
loai cdy c6 kha nang loc khdng khi, giam bui va mui.

3.8. Bdi do xe

Bii dd xe duoc b tri ndm phia Nam khu céng nghiép, dam bao nhu ciu dimg
d6 va két ndi thuan tién ra vao khu cong nghiép. Xay dung cac cong trinh nhu
cong bao vé, thanh chin Barie, ... ¢6 thé két hop chia 6 dd xe bang cac dai cay
xanh dé tao canh quan cho khu vuc.

Hinh 20. Minh hoa khong gian bai d6 xe
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4. Xac dinh cac khu vuc khdng gian mé, khong gian cong cong, khu vuc
diém nhan,... Trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu:

4.1. Khéng gian me¢ va khdng gian cong céng:

- Khong gian m¢ dugc to chirc gan lién véi hé thong cay xanh, cac tuyén
duong chinh va cac khu diéu hanh — dich vu, cu thé:

+ Khong gian cdy xanh cach ly: B6 tri thanh dai lién tuc doc céc tuyén duong
d6i ngoai, ranh gidi tiép giap khu luu tra va cac khu chtic ning nhay cam (nhu
sudi, duong dién,...). Cay xanh cach ly c6 chiéu rong >10m, két hop tham co, cay
than gd, 161 di b nham giam thiéu bui, tiéng on va dam bao an toan moi trudng.

+ Khong gian cay xanh ndi khu (cdy xanh canh quan — sinh hoat): Xen k&
trong ndi bd cac cum nha may, dic biét tai cac nat giao chinh hoac khu diéu hanh.
MGi 6 cay xanh bé tri ghé nghi, mai che, khu sinh hoat ngoai trdi phuc vu cong
nhan. Pay 1a noi ngudi lao dong co thé tiép can dé dang trong gid nghi, tao dicu
kién cai thién strc khoe va ting két ndi cong dong trong khu cong nghiép.

+ Khong gian cong cong — dich vu: Chi yéu bd tri tai ciru ngd khu cong
nghiép, gan khu diéu hanh, cac tuyén truc chinh. Bao gdm: quang trudng nhé, khu
sinh hoat chung, khu td chirc sy kién — huin luyén hodc hoat dong doan thé, tao
diéu kién cho cac hoat dong phi san xuat dién ra trong méi trudng cong nghiép
khép kin.

- Hé théng khong gian ma trong khu cdng nghiép khéng chi c6 vai trod tao
canh quan ma con hd tro chitc nang vi khi hau, cach ly tiéng 6n — bui gitra cac khu
chtrc nang, d6ng thoi 1a noi nghi ngoi cho ngudi lao dong trong thoi gian lam
viéc. Mdi khu chirc nang san xuat can c6 khoang dém cay xanh k§ thuat.

4.2. Khu vire diém nhdn kién tric canh quan

- Cac diém nhan vé khdng gian — kién tric dugc xac dinh tai nhiing vi tri co
kha nang tao an tuong thi giac manh va dong vai tro dinh hinh ban sac cua khu
cong nghiép, cu thé:

+ Céng chinh khu c6ng nghiép: La diém nhan dién dau tién khi tiép can du
an. D& xuét bo tri biéu tugng nganh nghe két cu thép hién dai hodc mai che quy
mo 16n, két hop hé thdng cdy xanh, chiéu sang nghé thuat. Cong chinh dong vai
tro khang dinh hinh anh khu cong nghiép — noi giao thoa giira dau tu, cong nghé
va ban sic dia phuong.

+ Truc dudng chinh xuyén sut toan khu: La tuyén to chirc khong gian chu
dao, két ndi cac cum cong nghiép, khu diéu hanh — dich vy, khong gian cay xanh
va k¥ thuat. Tuyén duong dugce thiét ké vai giai phan cach rong, cay xanh bong
mat hai bén, hé thong bién bao — dén chiéu sang dong bd. Cac cong trinh kién trac
ven tuyén duoc kiém soat vé chiéu cao, mau sic va hinh thirc d¢ dam bao tinh
dong bo.

- Khu diéu hanh — trung tdm dich vu: Pay 1a khu vuc hinh thanh céc cong
trinh co kién tric noi bat nhu toa nha diéu hanh, trung tdm quan ly ky thuat, khu
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tiép don nha dau tu, dich vu an udng — y té — van phong... Cong trinh tai day c6
thé cao 7 tang, sur dung vat liéu hién dai, mat dung kinh — nhém, ket hop khéng
gian m¢ xung quanh dé tao hiéu ung thi giac manh.

- Viéc t6 chuc diém nhan khong gian can két hop hai hoa gitta cong trinh
kién tric, mang xanh, hé théng anh sang, mau sic vat liéu, tao ban sac nhan dién
dic trung cho Khu cong nghiép duoc liéu phi hop véi dinh huéng phét trién cac
khu cong nghiép xanh — thong minh trong giai doan hién nay.
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PHAN VIII
QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

I. XAC PINH COT XAY DUNG POI VOI TUNG LO PAT:
1. Cao @9 khéng ché xay dung

(;ao do thiét ké cua khu vue lap,quy hoach dua t{én cao do hién trang ctua
ban d6 khao sat dia hinh va cao d9 thiét k& cua d6 an di€u chinh quy hoach chung
thi tran Dak To.

- Nt giao NO1 (n(t giao véi tuyén dudng S6 4, duong So 6) ¢6 cao do thiét
ké la + 593.00m.

- Nt giao NO2 (n(t giao véi tuyén dudng S6 6, duong So 7) ¢6 cao do thiét
ke la + 581.00m.

- Nt giao NO3 (n(t giao véi tuyén dudng S6 4, duong So 7) ¢6 cao do thiét
ke la + 593.50m.

- Nt giao NO5 (n(t giao v6i tuyén dudng S6 4, duong So 5) ¢6 cao do thiét
ke la + 594.50m.

- Nt giao NO6 (n(t giao v6i tuyén dudng S6 2, duong So 5) ¢6 cao do thiét
ke la + 583.90m.

- Nt giao NO8 (it giao vdi tuyén duong S6 1, duong S6 4) 6 cao do thiét
ke la + 628.50m.

- Nt giao NO9 (n(t giao vdi tuyén duong S6 1, duong S6 2) c6 cao do thiét
ke la + 623.00m.

- Nt giao N10 (ndt giao véi tuyén duong S6 1, duong So 3) ¢6 cao do thiét
ke la + 606.50m.

- Nt giao N12 (n(t giao véi tuyén dudng S6 2, duong So 3) ¢6 cao do thiét
ke la + 614.00m.

- Nt giao N13 (n(t giao véi tuyén dudng S6 4, duong So 2) ¢6 cao do thiét
ke la + 605.00m.

2. Lwa chon cao d9 san nén:

Dua trén cao d§ Cﬁa,céc tuyén duong ddi ngoai va khu 1an can, xac dinh cao
do khong cheé tai vi tri ti€p giap song Dak To Kan, phia Dong Nam khu vuc 1ap
quy hoach c6 cao d6 thiet ke la +576.00m, cao d0 muc nudc I nam 2009 1a +
573.4m.

3. Giai phap san nén:

- Khu vyc san nén trén co s¢ nén hién trang ty nhién va cao do cua do an
dicu chinh Diéu chinh quy hoach chung thi tran bak T6 duoc duyét. Khu vuc quy
hoach dia hinh doi nui, san nén dat dao dap ket hop.
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- San nén trong céc 16 cong nghiép dam bao I6n hon hoac bang cao d nén
xay dung khong ché cua du an.

- San nén dam bao khép néi véi cac khu vuc xung quanh du an, dam bao tiéu
thoat nuéc nhanh.

- Doi véi 16 dat cay xanh giap ranh gidi dé xuat giai phap san gat taluy khop
noi gitra nen caa khu cong nghiép va cac khu vuc hién trang xung quanh.

- Thiét ke san nén theo phuong phap duong dong mic thiét ké véi chénh cao
gitra 2 duong dong muc la 1,0m.

- Thiét ké san nén cho khu vyc nghién ctru 12 san nén trong céc 16 déat. Khoi
luong san nén hoan toan doc 14p véi khoi lugng cua cac hang muc khac (giao
théng, cap thoat nudec...)

- Khoi lugng san nén la khoi lugng dao dap du kien, chi tiét diéu phoi khoi
luong s€ thuc hién chi tiét ¢ budc sau.

4. Khéi lweng san nén:

Bang tong hop khdi lwong dao, dip khu dat
Dién tich Khéi luong Chénh cao
(m?) (m?) TB (m)
Pao 1.222.661,44 4.670.428,66 3,82
Pip 874.616,66 4.255.641,58 4,87
1. GIAO THONG:

1. Quy chuan, tiéu chuan thiét ké:

~ -QCVN 07-4:2023/ BXD: Quy chuan ky thuat Quéc gia cac cong trinh ha
tang ky thuat Do thi;

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach
xay dung;

- TCVN 13592:2022 Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké.
2. Giai phap thiét ké:
2.1. Giao théng déi ngoai:

Giao thong d6i ngoai du kién déu ndi vao 3 vi tri: duong tranh QL14 2 vi tri
va duong QL14 thong qua dudong gom 10 gi61 27m.
_ -buong S6 1: 16 gioi 32m, long duong 17,5m, giai phan cach 2,5m, via hé
moi bén 6m:
-Puong sb 4: 16 gioi 27m, long duong 15m, via hé mdi bén 6m.
2.2. Giao thong doi nji:
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a. Giao thong trong KCN:

Giao thong ddi ndi: cac truc giao théng ndi gdm cac dudong S6 2; dudng Sb
3; duong S6 5; 16 gidi 27m (long dudng 15m, via hé mdi bén 6m), dudng S6 6 16
gigi 21m (1ong dudng 10,5m, via hé 2 bén md bén 5,25 m), duong S6 716 gidi
15.5m (long duong 7,5m, via hé 2 bén md bén 4,0 m). B tri dang 6 ban co¢ tao
nén mang ludi giao thong két ndi thudn tién di chuyén va thong sudt.

-—__“éé/._-

po

CHI GIGI BUONG DO
CHI GIGI BUGNG

dezw |

ie2%_ L2 |
= 7**7—‘1H °
L] «d
" 60

8.75 l250| . 875 0
32.00

MAT CAT 1-1

CHi GIGI BUONG DO
CHI GIGI PUONG DO

15.00
27.00

MAT CAT 2-2

CHI GIfI DUONG BO
CHI GIGI DUONG PO

505 | 10.50 | ™ 525
21.00

MAT CAT 3-3

2

7

ORI GIGI BUCING BO
CHi G161 BUNG BO

4.00 | 7.50 | 400
15.50

MAT CAT 4-4
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Bang théng ké dudng giao thong
Chiéu rong(m)
stt Tén dudng (nit) ) L‘zrﬁ;"" Mit 1;{.1 L3

dC;i“(‘:]l) duong ?:a?rr: duong
1 | Dudng Sé 1 (N08-N11) 1.027,00 320 | 175 25 6,0%2
2 | DBuong S6 2 (N06-N13) 2.663,00 270 | 150 ] 6,0%2
3 | Duong S6 3 (N10-N12) 1.053,00 270 | 150 ) 6,0%2
4 | Puong Sb 4 (N01-N13) 2.822,00 270 | 150 ) 6,0%2
5 | Duong S6 5 (N05-NO7) 606,00 270 | 150 ] 6,0%2
6 | Duong SO 6 (NO1-N0O2*) 489,00 210 | 105 ] 5,25%2
7 | Budng 86 7 (N02-NO3) 541,00 155 75 ) 4,0%2

3. Céc chi giéi quy hoach:

Cac chi gioi quy hoach bao gém: Chi gi6i duong do, chi gisi xay dung va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat

Nhiing nguyén tic chinh xac dinh tim duong va chi gidi dudng do:

- Dbi véi khu vyc xay dung moi: Chi giol duong do va mat cit ngang cla
cap hang duong cap khu vuc tré 1€n cua khu vue nay do giai phap quy hoach giao
thong xac dinh so bo cho néq viéc xac dinh duong do sé du’gg xac dinh chinh xac
¢ giai doan quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500. Tuy nhién, mat cat ngang duong phai
tuan thu theo quy hoach nay.

- Chi gi61 duong dé duoc ’XéC dinh trén co so tim du(‘mg quy hoach, chiéu
rong mat cat ngang duong va két hop ndi suy xac dinh tryc ti€p trén ban ve.

-Tim duong quy hoach dugc xac dinh boi cac diém co toa do, két hop céac
thong s6 k¥ thuat va diéu kién ghi trén ban vé.

- Vige cam moc cac tuyén dudng sé duogc tién hanh & giai doan thiét ké chi
tiét ¢ ti 1¢ 1/500.
- Chi gioi xay dung phu thude vao cap hang duong, quy mo, tinh chat cua

cac cong trinh va yéu cau cu thé nhung khong tbi thiéu dén chi gidi duong do
(khoang 10i) can dam bao theo quy chuan.

111. THOAT NUGC MUA:
1. Co sé, quy chuén, tiéu chuan thiét ké:

~ -QCVN 07-2:2023/ BXD: Quy chuan k§ thuat Quédc gia céc cong trinh ha
tang ky thuat Do thi;
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- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach
xay dung;

- TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai - Yéu
cau thiet ke.

- C4c quy chuan, tiéu chuan hién hanh;

- Ban do do dac dia hinh ty 1¢ 1/2.000 khu vuc nghién citu “theo hé cao do
Qudc gia VN2000 do chu dau tu cung cap.

2. Nguyén tic thiét ké:

- Ton trong huéng dbc tu nhién caa nén dia hinh dé san dip nén véi khéi
lwong it nhat.

- Mang luéi thoat nude mua phai bao dam thoat nudc mura nhanh, tu chay ra
sbng gan nhat.

- Pam bao dudng c6 chiéu rong > 15m, phai b tri hé thong thoat nude mua
hai bén duong.

- Phan chia luu vuc thoat nudc mua hop 1y, dam bao thoat nudc nhanh cho
toan khu do thi, khéng ngap lut trong qua trinh sir dung.

- Hé thng thoat nudc mua phai dam bao thoat nude mua trén toan luu vuc
du kién thoat ra song theo dia hinh tu nhién ...

3. Giai phap thoat nwéc mat:

a) Hé théng thoat nudc :

- Str dung hé thong thoat nude riéng hoan toan.
b) Hudng thoat nudc:

- Nudc mua tir dién tich san nén, hé duong, mat duong duoc dinh dbec d6 vé
phia mép duong va bé via duong giao thong vao ho thu, ho ga dan xa vé song Pak
To Kan, song bBak P6 Ko.

- Bé tri ctra thu nude B1500 phia Bic ranh quy hoach thu nudc tu cira xa
theo “Diéu chinh quy hoach chu~ng x\ﬁy dung thi tran Bak T6, huyén Bak To, tinh
Kon Tum” da dugc phé duyét dan vé song bak P6 Ko.

¢) Do dbc, d6 sau chon cong, két cAu chinh:

~ -Dodac gliém dia hinh, d6 dbc doc céc tuyén muong, céng thoat nudc mura,
lay theo d§ doc doc cung tuyén cua duong giao thong. D doc doc cong thoat
nudc nho nhat: imin= 1.0%o

- D6 séu diém dau chon cong tron BTCT dudi via hé h > 0,3m, dudi long
duong h> 0,5m.

- Két céu: Tai khu vuc khu cong nghiép thu gom nudc mua bang muong hop

B600 — B2500, khu diéu hanh — trung tam dich vu thu gom nudc mua bang cong
tron BTCT D600 — D1200. Muong, cdng thoat nude b tri trén cac truc duong
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giao thong din vé nhiing vi tri c¢6 dia hinh thap ciia khu vuc, thoat vé song Pak
To Kan va song DBak P6 Ko.

d) Tinh toan hé thong thoat nudc:

- Tinh toan cac thong sé cia mang ludi thoat nudec mua theo phuong phép
cuong do gidi han véi cong thuc:

Tinh theo cong thirc: Q= . ¢. F. q (I/s)
Q: Luu lugng nude chay qua cong (1/s)
B : Hé sd phan bd mua rao. p =1 khi F < 200ha.
& : Hé s6 dong chay phu thudc vao dic tinh mit phu.
F : Dién tich luu vuc (ha).
q : Cuong d§ mua don vi tinh toan
L e P
_A(1+ClgP)
(t+b)"
A, b, C, n: Tham sb xac dinh diéu kién mua cua dia phuong (A=8920; C =
0,58; b =28; n=0,89)
t: Thoit gian dong chdy mua (phut);
P: Chu ky 1ap lai tran mua tinh toan (nam);
K: H¢ s0 tinh dén tac dong cua yeu to bien doi khi hau doi voi cuong do
mua, ,léy > 1, phu thudc vao kich ban bién giﬁi khi hau tung dia phuong va theo
khuyén nghi cua cac co quan chuyén mon veé khi tugng thiy van ¢ khu vuc.

Bang : Chu ky 13p lai tran mua tinh toan P (nam)

Loai cong trinh thoat Quy mo6 cbng trinh
nuoc
bac biétva | Loai I, loai 111 va Loai V
loai 1 loai IV

Song thoat nudc 220 210 210

Kénh, muong 10+20 5+10 2+5

Cong chinh 5+10 2+5 1+2
Cdng nhéanh 1+2 0,5+1 0,33+0,5

Béang : Chu ky Idp lai tran mua tinh todn P (nam)

Tinh chat khu céng nghiép Giatri P
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Khu céng nghiép c6 cong nghé binh thuong

Khu cong nghiép cé cac co s san xuat co yéu cau dic biét

Bang: Hé s6 dong chay C phy thudc vao chu ky lip lai P

Tinh chat bé mat thoat

Chu ky lap lai tran mua tinh toan P (nam)

nudc
2 3) 10 25 50
Mat duong atphan 0,73 0,77 0,81 0,86 0,90
Mai nha, mat pha bé| 0,75 0,80 0,81 0,88 0,92
tong

Mat c(),, vuon, cong vién

(co chiém dudi 50%)

- b6 doc nho 1-2% 0,32 0,34 0,37 0,40 0,44
- D6 déc trung binh 2-

7% 0,37 0,40 0,43 0,46 0,49
- D¢ déc 16n hon 7% 040 | 043 0,45 049 | 0,52
Bang: Hé s6 phan bé mua P

Dién tich luu vuc, ha Hé s6 B

<500 1,0

500 0,95
1000 0,90
2000 0,85
4000 0,8
6000 0,7
8000 0,6
10000 0,55
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Thoi gian dong chay mua dén diém tinh toan t (phat) dé xéc dinh cuong do
mua gio1 han trong bi€u thue (2) nhu sau:

t=t+mt,
Trong do:

t; -Thoi gian nude mua chay trén bé mat gién rinh dudng va dén giéng thu
nudc mua(phut), phu thudc vao chiéu dai, d§ doc dia hinh va mat phu thuong lay
10-15 phut;

t, - Thoi gian nude chay trong céng dén tiét dién tinh toan xac dinh theo chi
dan diéu 4.1.12;

m- H¢ s6 quan hé dén gidm van tdc. D61 voi cong ngdm m=2, muong mang
m=1,2

Thoi gian nuéc mua chay trén bé mat dén ranh duong va tir ranh dén giéng
thu nudc mua t1 (phut) xac dinh theo cong thirc:

ti=t+t
Trong do:
to- Thoi gian nuwdc mua chay trén bé mit dén ranh duong phd;
t, - Thoi gian nudc mua chay tir ranh dudng phd dén giéng thu nude mua.
Thoi gian nudc mua chay trén bé mit dén ranh duong phd xac dinh theo
cong thtrc:
1,5n%¢ x [*°

ZU..’F » ilJ.'I.S % IU.}

Iy, =

Trong do:

n - Hé s6 nham Maning;

L - Chiéu dai dong chay (m);

Z - Hé s6 mit phu, 1ay theo Bang 5;

| - Cuong d6 mua cta tran mua thiét ké (mm/phut);

I - DO doc bé mat.

Bang Hé s6 mit phi Z

Loai mat pha Hés6 Z
- Méi nha mat duong nhya 0,24
- Mat duong lat da 0,224
- Mt duong cap phoi 0,145

65



Thuyét minh téng hop Quy hogch phan khu xay dung (ty l¢ 1/2000) Khu cong nghi¢p
san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak To

- Méat duong ghép da

- Mt duong dat

- Cong vién, dat trong cay (& sét)
- Cong vién, dat cay xanh (& cét)

- Bai ¢co

0,125
0,084
0,038
0,020
0,015

CHU THICH: Khi dién tich bé mit c6 nhiéu loai mit phu khac nhau thi hé
sb Z trung binh x4c dinh bang phuong phéap binh quan theo dién tich.

Thoi gian nudc mua chay theo ranh duong t1 (phut) xac dinh theo cong thurc:

¢ =0,0212
]'f
1

Trong do:

L1 - Chiéu dai ranh dudong phd (m);

V1 - Téc d6 chay & cudi ranh duong phd (m/s).

Thoi gian nudc mua chdy trong cong dén tiét dién tinh toan xac dinh theo

cong thtrc:
t —0017253 (phat)
2 =Y, 7 p
Trong do:

L, - Chiéu dai mdi doan cdng tinh toan (m);

V, - tbc do chay trong mdi doan cng twong duong (m/s).

2

Giai phap chuan bj k¥ thudt phong tranh thién tai:

- Can quan tam dén cac khu vuc dang c6 hoat dong dia chat: Nut, 16, truot,

kasto.

- Khi x4y dung cong trinh c6 tai trong 16n, cong trinh cao tdng can tinh dén

khang chéan theo cip dong dit da duoc canh béo.

- Khi x4y dung ven suon nui ¢o6 cac taluy can phai gia c6 hoac xay ke, tuong

chan bao vé.

- Thiét lap hé théng canh bao sém vé cac tai bién thién nhién va hé théng

lién lac gitra cac cap chinh quyén.

- Lap ban d6 du bao cac khu vuc c6 nguy co cao vé I quét, sat 16, chay

rung...
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- Xay dung cac cong trinh on dinh nén: Taluy, tuong chan cé chi tiéu k§
thuat dang véi cap cong trinh va tinh chat, dic thu cua dat.

- Pé tranh ngap lut, x6i 16 dat can phai c6 hinh thic bao vé hai bén bo song
Giai phap ké hai bén bo song bang phuong phap dung co Vetiver - hang rao bé
tong sinh hoc bao vé dat va tién hanh ké thanh hai thét. Thét dau ing véi cao do
muc nudc 16n nhat, thét hai tng véi cao d6 muc nude trung binh hang nam.

- Co Vetiver: Do b(f) ré phat trién manh thanh chum, dan xen trong dat va c,(')
theé chiu lyc bang 1/6 1an so voi bé tong nén hang rao vetiver c6 tac dung dém rat
tot, chong dugc x61 mon néu dét theo duong dong mirc voi khoang cach nhat dinh.
Ngoai viéc 1a mgt hang rao bao v€ hi€u qua, co Vetiver con c6 thé gidi phong
dugc nang luong tir dong xody cua nudc 1i, tao thanh dai bo ke thién nhién bao
v¢€ cac cong trinh co s& ha tang rat hi¢u qua va r‘é, giﬁp bé}o v€ cac cong trin,h dap,
kénh, duong b, song ho thuy dién khong bi boi 1ap, chong 1 lut, han ché dong
chay.

IV. CAP NUOC:

1. Co s&, quy chuén, tiéu chuan thiét ké:

- QCVN 07-2023 BXD: Quy chuan k§ thuat Qudc gia cac cong trinh ha tang
ky thuat Do thi;

- TCXDVN 13606:2023: Tiéu chuan thiét ké cap nudc-mang ludi duong 6ng
va cong trinh;

- QCVN 06:2022/BXD- sira doi 1:2023: Quy chuan ky thuat quéc gia vé an
toanchay cho nha va cong trinh;

- QCVN 01-1:2024/BYT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc
sach stir dung cho muc dich sinh hoat;

- QCVN 10-2025/BCA: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé trang bi ,bd tri
phuong tién phong chay chira chay, ctru nan, ciru hd cho nha va cong trinh

- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé chat lugng nude sinh hoat.

- QCVN 01-2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCXDVN 2622-1995: Tiéu chuan ve Phong chdy, chong chay cho nha va
cong trinh - Yéu cau thiét ke;

- TCXDVN 6379-1998: Tiéu chuan vé Thiét bj chira chay - Tru nuéc chira
chay - Yéu cau ky thuat;

2. Chi tiéu cap nwéc:

- Sinh hoat :1201/nguoi

- COng nghiép san xuat : 27m3/h

- Dich vu: 2I/m2 san
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- Tuéi cay: 31/m2

- P4t ha tang ria duong: 0.41/m2
- Nudc that thoat: 12%

- Ban than tram: 4%

- Cap nudc chita chdy tinh cho 1 dam chay: lwu luong chira chay 1101/s
chira chay trong 5 gio va dam chay 301/s chira chay trong 3 gio.

BANG TINH NHU CAU DUNG NUOC

STT Hang muc sir dung dit s%l:élr:(‘r?’, C-Ir;:fg n Pon vi N,E:L',J /fj;u

m2, ha

1| Nhao (a) 1842 120 | Lit/n.n 221,04

2 | Pétdich vu (b) 235.550 2 | lit/m2 471,10

3 | Pithatang, raa duong (c) 174.000 0,4 | littm2 69,60

4 | Pét cay xanh (d) 331400 3 | lit/m2 994,20

5 | Pat Khu cong nghiép (e) 139,76 27 | m3/h 3773,52

5 | Nudc that thoat () 12% 12% 663,54

6 | Ban than tram 4% 4% 248

6441
Luu lugng nudce tinh theo ngay dung nudc nhiéu nhat

1,2 7728,9

- Tong luu lugng cap cho khu vuc quy hoach khoang 10.033m3/ngay dém.

- Trong d6 luu lugng chira chay yéu cau 1a 2.304m3.

*  Luu lwong cap nudc sinh hoat khoang 7739.0m3/ngay dém.

3. Ngudn nuéc:

- Duoc lay tir nguon tir nudc mat tir song Daktokan khoang 10km (theo diéu
chinh quy hoach chung thj tran Dak T6 va quy hoach tinh Kon Tum (cii) ). Bén
canh d6 con c6 nguon nudc dugc tir song Pak P6 Ko khoang 1.7km vaéi duong

kinh 6ng 2D355.

- Theo danh gia so bo chat luong va trir lugng ngudn nude kha on dinh cin
ctr theo Quyét dinh s6 504 /QD-UBND ngay 06 thang 9 nim 2023 cua Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum vé quy trinh van hanh hé chua thuy dién Pak Po Ko,
huyén Pik Tb, tinh Kon Tum. Tuy nhién nguon nudc duoc lay tir séng Diak Po
K& chii dau tu can phai ¢d sy thoa thuan véi nha may thuy dién Bak Po Ko.
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- Xay dung nha may nuéc trong ving quy hoach du kién cong suit
Q=8.000m3/ngay dém.

4. Giai phap cap nwéc:
- Mang ludi dudng ong: thiét ké duong 6ng phan phdi dang vong véi duong
kinh ong D160-:-D315 bao phu hét mang giao théng trong du an.

- Budng 6ng dugce dat trén via he, do su chdn ong toi thiu 0.7m, Puong
ong di qua duong giao théng chon sau toi thiéu 1.0m

- Xay dung cac hd van tai diém giao cit. Tai cac nit cua mang ludi dit van
khoa khong ché, trén mang ludi cap nude chinh dat cac van xa khi, xa can.

- C4c tuyén 6ng cdp nudc phai co dong hd do nudc dé dé quan 1y va tiét
Kiém nudc.

- Mang ludi duong 6ng dung 6ng HDPE, san xuat theo tiéu chuan 1SO 4427-
2-2007

5. Giai phap cap nwéc phong chay chira chay:
5.1. Nhu cdu cdp nwéc PCCC:

- X4c dinh luu luong va s6 luong cac dam chay dong thoi tinh toan phi hop
V6i quy mo do thi theo quy dinh tai QCVN 10/2025/BCA nhu sau:

- Luu luong cho khu dan cu theo bang H1: dan sé khu vuc nghién cau 12
khoang 1842 nguoi nam trong khoang 16n hon 1000 va nho hon 5000 s6 dam
chay dong thoi 1a 1 dam chdy, nudc chita chiy cho ngoai nha cho 1 dam chay 1a
151/s( xay tir 3 tang tro 1én khong phu thudc vao bac chiu lira va thoi gian chira
chay la 3 gio.

- Tinh chat trong khu cong nghiép 1a khu vuc phét trién cong nghiép, do thi
dich vu phét trién da nghanh nghé vi vay lua chon nghanh nghé ché bién gb dé
xép hang nguy hiém chay thi nhém céng trinh thudc cap hang B va C, bac chui
lta 12 1_11, cap nguy hiém chay két cau 1a nha SO, s1 dé tinh toan lya chon luu
lwong cap nudc

- Lva chon luu luzqng,cép nudc cho chira chay ngoai nha Chon 16 cong
nghiép co dién tich I6n nhat CN7 , tang cao quy hoach t6i da 5 tang dién tich
27.26ha, mat do xay dyung 60% c6 tong khoi tich la 3271200m3 dé tinh toan luu
lwong chita chay 16n nhat.

- Theo bang H-4 QCVN 10 -2025/BCA dbi véi khu san xuat c6 khdi tich lon
hon >700000 bac chui lta cap I Cap nguy hiém S0,S1 hang nguy hiém chay hang
A,B,C Nhém nha F5 khdng c6 16 trén mai c6 chiéu rong trén 60m thi luu luong
nudc chira chay ngoai nha 110l/s

- Thoi gian chira chay 12 5 gio d6i véi kho dang ho chia vt liéu go.

~ -Khi két hop duong éng chira chay cua khu déan cu va co s¢ cong nghiép
nam ngoai thi s6 dam chay tinh dong thoi tinh nhu sau:
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- Khi dién tich co s¢ cdng nghiép dén 150ha va dan s6 cua khu dan cu dén
10000 nguoi lay 1 dam chéy ( lay luu lugng bén lon hon), twong tw Vi sO dan tur
10000 dén 25000 nguoi lay 2 dam chay.

- Theo phan tich trén don vi tu van chon luu luong cap nudc phong chay
chira chdy cho khu vyc 1a 2 dam chay 1 dam chay cho cong nghiép véi luu lugng
110l/s trong 5 gio va 1 dam chay khu dan cu 301/s trong 3 gio .

-Vay tong luu luwong chira chdy toan bo du  an:
Qcn=110*1*5*3.6=1980m3,Qdc=30*3*3.6=324m3

- Qt=1980+324=2304(m3)

- Bam bao tuén tha theo quy chuan QCVN -10/2023/BCA.

5.2. Nguén nwéc cip cho de an:

- Tong luu lugng cap cho khu vuc quy hoach khoang 10.033m3/ngay dém.

- Trong d6 Iuu lugng chira chay yéu cau 1a 2.304m3.

- Luu luong cp nudéc sinh hoat khoang 7.739,0m3/ngay dém

- Giai phép cap nudc cho nha may nudc 1a 1y tir séng Dik To Kan va séng
bak P6 Ko.

5.3. Gidi phap cdp nwéc phong chay chia chay:

- Trong tram Cap nudc co hé thdng bom ting ap, may bom phong chay chira
chay , bé chira nude pece de€ cap nudc cho toan bo khu vue dam bao ap luc yéu
cau cap nudc cho sinh hoat va cap nuéc phong chay chira chay. H¢ thong may
bom d€ bom cép nude vao duong ong den try ctru hoa dam bao luu luong cap
nudc , chita chay cho 1 dam chgiy 1a 110V/s. Dung may brom dién cd cong suat
851/s Cot ap Q=30-55m, bom cap nudc tryc tiep duong ong dap tmg duge luu
lugng sinh hoat va nhu cau dung nudc khu cong nghiép. Khi c6 chay bo sung may
bom dién co cong suat Q=240I/s, cot 4p H=50m bom cap nudc truc tiép duong
éng dap Umg dugce luu lugng phong chay. Hé thong bom ¢6 bd tri phao dién dé
dong ngat tw dong, dam bao ludn ludn b6 sung nguon nudce vao be va duong ong
khi hao hut, nude dam bao luu Iugng cap nudc pecc toi thicu ludn dat 1101/s.

o -Hg¢ théng bom b tri 02 hé thong may bom chinh va may bom du phong.
Bé chtra nudc chon nhu cau sinh hoat, san xuat, chira chay toi thieu la 7000m3.
Ngoai ra bo tri them bé chira nudc du phong chira chay véi dung tich 3000m3.

- Buong dng cap nudc phong chéy chira chay:

- Pinh huéng dudng dng cap nudc cho phong chay chira chay va cap nudc
sinh hoat di chung.

- Budng dng cap nuée quy hoach mach vong, trén h¢ thong bo tri hé thong
van khoa ¢ nut dé phuc vu cbng tac van hanh va sira chira khong anh huong den
cap nudc o cac tuyen khéc.

-Puong éng cip nudc phong chay chita chay sir dung 6ng HPDE D110,
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D315 dé dan nudc dén céc tru ciu hoa.

- Trén mang ludi dudng éng cip nude phong chay chira chay b tri cac hong
ldy nudc chita chay (tru ndi hodc hong ngam dudi mat dat) dam bao cac quy dinh
vé khoang cach gitra cac hong khoang 1a 150 m. Khoang céch tdi thiéu gitta hong
va tuong cac cdng trinh 14 5 m. Hong cau hoa bé tri trén via hé dam bao khoang
cach téi da giira hong va mép duong 12 2,5 m;

- buong éng phai duoc phan chia thanh cac doan bang cac van khoa dam
bao dé khi sura chira khéng ngat nhiéu hon 5 tru cap nudc chira chay.

- Ap suat ty do tdi thiéu trong duong dng nuéc chira chay ap suat thap (nam
trén mit dat) khi chira chay phai khong nho hon 10 m. Ap suit tu do téi thiéu
trong mang duong 6ng chita chay &p Sua:[ cao phai dam bao d¢ cao tia nudc dac
khong nho hon 20 m khi luu lwong yéu cau chixa chay toi da va lang chira chay ¢
diém cao nhat cua toa nha. Ap suat ty do trong mang duong ong ket hop khong
nho hon 10m va khong 16n hon 60 m.

5.4. Tinh toan thay lwe dwong éng:

S4 liéu tinh toan:

- Tram bom cip nuge: May bom cap nudc sinh hoat, may bom cap nuéc
phong chay chita chay , bé chira nudc du phong

- Buong bng cap nuéc D150-:-D315

- Trudng hop c6 02 dam chéy tai diém bat loi nhét ( tinh toan cho 1 dam
chay)

- Nhu cau cap nudc ciu hoa tai diém bat loi nhat:1101/s thoi gian cap nudc
lién luc trong 5h tur 16h -:-21h.

- M6 hinh so d6 tinh todn bang cac phan mém chuyén dung. Tinh toan cho
treong hop khi khéng cé chay xay ra va khi co chay xay ra tai diém bat loi cua
mang ludi.

5.5. Puong giao thong, bai dé xe phong chay chiza chay:

~ He théng duong giao thong trong khu vuc quy hoach quy mé 16 gioi nho
nhat Bn=15,5m, bé rong long duong Bm=7,5m. Cac diém quay dau c6 kich thudce
to1 thiéu 16n hon 12x12m. Dam bao cac quy dinh cho xe chira chay chuyén dung
di chuyén, tranh xe va quay dau trong qua trinh thuc hién cong tac chita chay.

Bai do xe: Trong khu vic mat bang nha may c6 quy hoach bb tri cac bai d6
xe. Tét ca cac bai dd xe duoc bb tri trén mat dat, khong bi che chin, khong xay
dung cong trinh bén trén, kich thudc cac bai dd xe dam bao co chiéu rong mat
bang toi thiéu 12m, dam bao phuc vu cho xe chita chay dau dd va quay dau dé

dang.
5.6. Tru s¢ doanh trai canh sat phong chay chiia chay

- BO trf dat cho doi phong chay chita chy co s&, chuyén nganh KCN: bo tri
vi tri tai 16 PCCC dat phia Tay duong So 5 gan truc giao thdng chinh KCN. Quy
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mo cu the s& dugc chii dau tw du &n lya chon trong qua trinh thyc hién dy 4n va
trinh cac co quan tham quyeén phé duyét khi thuc hién.

- B4 tri can b, bién ché cua to phong chay chita chay ti thiéu 5 ngudi, trong
d6 c6 mot to truong; Co s dugc trang bi phuong tién phong chay chita chay co
gigi thi bién ché doi phong chay va chita chay co s9, chuyén nganh phai bao dam
duy tri s6 nguoi thudng xuyén truc dap tng theo co s6 cua phuong tién chira chay
co gidi. (chi tiét diém 3 diéu 31 - nghi dinh 136/2020/ND-CP). Can bo 1am nhiém
vu phai dugc huan luyén, bdi dudng nghiép vu phong chéy va chita chay theo quy
dinh.

- Phuong tién chita chay: B6 tri cho ddi phong chéy chita chay co so, chuyén
nganh toi thieu 3 xe chita chay (diem 4 phy luc D — TCVN 3890:2023). Ngoai ra
do6i phai duoc bo tri, trang bi céc thiét bi khac theo tiéu chuan TCVN 3890:2023.

- Trong giai doan tricn khai 1ap quy hoach chi tict ty & 1/500 va cac dy &n
dau tu xay dung, Chu dau tu dy an phai to chirc 18p ho so thiet ké phong chay
chira chdy dam bao cac ni dung quy hoach trén va dam bao cac quy chuan, tiéu
chuan ve phong chay chira chay hién hanh, trinh cap co tham quyéen xem xét tham
duyét ho so thiét ké phong chay chira chay dung quy dinh trudc khi trién khai thuc
hién du an.

V. CAP PIEN, CHIEU SANG:
1. Co sé , quy chuan, tiéu chuan thiét ké:
- QCVN 07-5:2023/BXD: Quy chUan ky thuat Qudc gia vé hé thong cong

trinh ha tang ky thuat - Cong trinh cap dién (Ban hanh kém theo Thong tu sb
15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cia Bo Xay dung);

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k§y thuat Quoc gia vé quy hoach xay
dung (Ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam
2021 cua Bo Xay dung);

- Quy pham trang bi dien 11 TCN 18, 19, 20, 21-2006 (Phan I, I1, 111, IV ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 19/2006/QDb-BCN ngay 11/07/2006 cua Bo Cong
Nghiép);

2. Chi tiéu cap dién:

- Chi tiéu cap dién:

- Chi tiéu cap dién: 330kW/nguoi.

- Chi tiéu cap dién cho cdng trinh cdng cong, chiéu sang cong cong: 30%Qsh.
- Chi tiéu cap dién KCN: 200kW/ha.

3. Nhu ciu dung dién:

- Bang tinh toan phu tai:

72



Thuyét minh téng hop Quy hogch phan khu xay dung (ty l¢ 1/2000) Khu cong nghi¢p
san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak To

STT Hang muc Dién tich ha | Chi titu kW/ha | Cong suit kW
1 | Dt dich vy 12,52 300 3.756,00
2 bit khu cong nghi¢p 139,76 200 27.952.00
3 Cong trinh cong cOng 65,96 39,6 2.612,02
Téng cong: 34.320,02

4. Nguén cap dién:

- Nguon cép dién cho khu quy hoanh duoc ldy tir lu6i dién qudc gia, tir tram
110kV bak T6 sau khi mé rong thém 40MV; phan mé rong s€ do nganh dién dau
tu.

5. Mang lwéi va giai phap quy hoach lwéi dién, tram bién ap phu tai:
- Ludi dién 22kV:
+ Ludi dién trung thé st dung dién ap 22kV. Ket céu mang 3 pha 3 day, 03

xuat tuyén, duoc thiét ké di ndi va di ngdm cap ngam; Cép trung thé str dung cap
boc, cach dién XLPE;

+ Cap ngam str dung diy dong boc cd tiét dién 24Qmm2, cach dién 24kV ddi
v6i truc chinh, nhanh & st dung day dong boc c6 tiét dién 95mm?, cach dién
24kV;

+ Cap trén khong st dung day nhom 161 thep boc co tiét dién 240mm2;, cach
dién 24kV d6i v6i truc chinh, nhanh 1€ sir dung day nhom 161 thép boc ¢o tiét dién
95mm?, cach dién 24kV;

+ Cot st dung c6t BTLT cao 18-20m; cdt thap sit cao 16-18m; véi khoang
cot trung binh <=50m;

+ Tim tuyén dudng day cach bo via 2 mét;

+ Chiéu dai tuyén duong day 22kV xdy dung moi tir tram 110kV gidy Tan
Mai dén ranh du an khoang 1030 mét.

- Ludi dién 0.4k V:

+ Ludi dién ha 4p trong khu dich vu str dung dién 4p 380/220V. Két ciu
mang 3 pha 4 day, dugc thiét ké di ngam doc theo hai bén via he cua cac tuyén
duong giao thong;

+ Tu dién phan phéi béng Inox 304, mdi tu cép tdi da 12 ho;

+ Cép ha thé str dung cap ngadm dong boc c6 tiét dién day pha 95mm?; cach
dién 600V;

+ Tim tuyén duong day cach chi gidi xdy dung 0.8 mét.
- Ludi dién chiéu sang:
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+ Ludi chiéu sang sir dung dién ap 380/220V. Két cAu mang 3 pha 4 day, di
ngam dugc thiét ké di ngdm doc theo hai bén via hé cua cac tuyén duong giao
thong;

+ Cép chiéu sang str dung cap ngam ddng boc co tiét dién day pha 25mm?;
cach dién 600V

+ Cot sur dung cOt thép cao 10m, 25m;

+ Den sir dung dén led ¢6 két ndi IDIM, cong suat 80W; 100W; 120W va
400W sé duoc tinh toan cu thé trong cac budc tiep theo;

+ Tim tuyén duong day cach bo via 0.75 mét; di trén giai phan cach thi tring
tim v&1 giai phan cach.

- Tram bién ap (do cac nha d?m tu tu thuc hién): Str dung tram bién ap lué6i
22/0.4kV; cong suat tir 250k VA den 1500kVA, may bién ap dugc dat trén tru thép

(tru blp sen) hoic treo trén try dién hoac dat trén mong bé téng cét thép hoac tram
Kiot, ....

- Quy dinh chung: Tat ca cac yéu cau ky thuat phai ¢am bao tuan thu theo
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

VI. HA TANG VIEN THONG THU PONG:

1. Co sé , quy chuan, tidu chuan thiét ké:

- Luat Vién théng ngay 24/11/2023;

- Quyét dinh 36/QD-TTg ngay 11/01/2024 cua Thi tuéng Chinh phu phé

duyét Quy hoach ha tang thong tin va truyén thang thoi ky 2021 -2030, tam nhin
dén nam 2050;

- TCVN 8699:2011 Mang vién thong - 6ng nhya duing cho tuyén cap ngam -
Yéu cau ky thuat;

- TCVN 8700:2011 Cong, bé, ham, ho, ranh k§ thuat va ti dau cp vién thong
- Yéu cau k¥ thuat;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang
k¥ thuat

~ -QCVN 07-2023 - 8/BXD Quy chuén ky thuat qudc gia céc cong trinh ha

tang k¥ thuat cdng trinh vién théng;

- QCVN 32:2019/BTTTT: quy chUan ky thuat qudc gia vé chdng sét cho cac
tram vién théng va mang cap ngoai vi vién thong;

- QCVN 33:2020/BTTTT: quy chuan ky thuat quoc gia vé lap mang céap
ngoai vi vien thong;

2. Xac dinh nhu cau théng tin lién lac
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STT Khu chirc nang Chi tAleu eung caP
(thué bao/don vi)

1 |Khu Cbng Nghiép 15 thué bao /ha

2 Pt cdng cong, dich vu 100 thué bao /ha

3. Nguén cap:

- B4 tri cac diém du kién két néi tin hiéu cap thong tin dan vé khu vuc du an.
biém dau noi cap nguon tir Tram trung tam chung caa khu vuec téi khu vuc nghién
cuu.

4. Quan diém va muc tiéu quy hoach

- Khu cdng nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap trung Pak T6 duoc dinh
huéng phét trién thanh khu céng nghiép chuyén nganh duoc liéu tng dung cong
nghé cao, tung budc hinh thanh md hinh khu céng nghiép théng minh, sinh thai
va bén vimg theo dinh huéng phat trién kinh té sé cua tinh Quang Ngai.

- Ha tang vién thong duoc xac dinh 1a ha téng s nén tang, dong vai tr6 quan
trong trong hoat dong quan ly, diéu hanh, san xuat ché bién, bao quan duoc liéu,
truy xuat nguon goc san pham va chuyén doi s trong toan khu céng nghiép.

- Muc tiéu quy hoach gom:

« Xay dung hé thong ha tang vién thong dong b, hién dai, c6 kha ning mo
rong lau dai;

« Bam bao két ndi bang rong toc do cao dén 100% 16 dat cong nghiép;

« Phu song thong tin di dong 5G trén toan bo khu céng nghiép;

» Hinh thanh nén tang ha tang s6 phuc vy san xuét théng minh, quan Iy thong
minh va chuyén doi so;

. Dam bao an toan, an ninh thng tin va tinh lién tuc cua hé thong.
5. Quy hoach ha ting vién thong thu déng.
5.1. Hé théng cong bé k¥ thuat vién thong.

- Quy hoach mang cong bé ky thuat vién thng diing chung doc theo céc
tuyén giao thong chinh, duwong phan khu vuc va duong noi b trong khu cong
nghiép.

- Hé thdng duoc thiét ké dong b vai cac cong trinh ha tang ky thuat khac
nhu cap dién, cap nudc, thoat nudc, chicu sang va ha tang ngam nham bao dam
m¥ quan, thuan lgi cho van hanh, bao tri va mo rong trong tuong lai.

- Céc tuyén cong bé bao dam kha nang lap dit dong thoi nhiéu tuyén cap
quang cua cac doanh nghi¢p vien thong khac nhau theo nguyén tac dung chung
ha tang.

5.2. Hé théng mang cap quang.

- Mang truyén dan duoc xay dung hoan toan bang cap quang ngam.
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- Mang cap quang duoc t6 chirc theo cau tric mach vong (Ring Network) két
hop cé4c tuyén du phong da hudng nham nang cao do tin cay cung cap dich vu.

- CAc tuyén cap quang duoc da}u ndi dén timg 16 dat san xuat, khu hanh chinh
- dich vy, khu nghién ctru phét trién, khu kho van va cac cong trinh ha tang ky
thuat.

5.3. Tram vién thong.

- Quy hoach cac vi tri tram BTS, tram thu phét song di dong va cac diém két
noi vién théng phu hop véi quy md phat trien cua khu céng nghiép.

- Viéc bd tri tram bao dam:

« Phu séng toan bo khu céng nghiép;

« Dap tng yéu cau phat trién mang 5G;

« Dam bao my quan va an toan cong trinh;

« Khuyén khich sir dung chung ha tang giita cac doanh nghiép vién thong.
5.4. Ngadm hoa ha tang.

- Toan bo hé théng cap vién thong trong pham vi khu cdng nghiép dugce dinh
hudng ngam hoa dong bo véi cac hé thong ha tang ky thuat khdc nham bao dam
m¥ quan, an toan va thuan lgi trong cong tac quan ly van hanh.

6. Quy hoach ha tang vién thdng cha déng.
6.1. Phat trién mang 5G

-Pinh huéng trién khai mang thong tin di dong thé hé thir nim (5G) phu
song toan bo khu cong nghiép.

- Mang 5G phuc vu:

« Truyén dir liéu téc do cao;

« K&t néi thiét bi san xuat;

« Biéu khién ty dong hoa;

« Giam sét thoi gian thuc;

« Ung dung tri tué nhan tao trong san xuét.

- Ty 1€ phu séng 5G dat 100% dién tich khu cong nghiép.
6.2. Mang riéng cong nghiép (Private 5G)

- Khuyén khich céc doanh nghiép dau tu hé thong mang riéng phuc vu san
xuat thong minh.

- Mang Private 5G duoc sir dung cho:

« Biéu khién day chuyén ché bién dugc liéu;
« Robot va thiét bi tu dong;

« Hé thong kho théng minh;
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« Hé théng truy xuat ngudn goc san pham.
6.3. Ha tang Internet van vat (1oT)

- Quy hoach ha tang 10T phuc vu cong tac quan ly va giam sat trong khu
cbng nghiép.

- C4c hé théng giam sat bao gom:

« Nhiét do va do am nha xudng;

. Biéu kién bao quan dugc liéu;

« Chét lwong méi truong khong khi;
« Chét luong nudc;

« Hé thdng ning luong;

« Quan ly kho van va logistics.

7. Ha tang dir liéu va ha tang sé
7.1. Trung tam dir li¢u

- Binh hudng bé tri khéng gian k§ thuat phuc vu xay dung Trung tam dit liéu
(Data Center) hoac Trung tdm dir liéu bién (Edge Data Center).

- Trung tam dir liéu phuc vu:

o Luu trir dir liéu san xuat;

« Quan ly dir liéu truy xuét ngudn gde dugc liéu;
« Ho tro cic ung dung tri tué nhan tao;

« Quan ly dir liéu moi truong;

o Quan ly dir liéu van hanh khu cong nghiép.
7.2. Trung tam diéu hanh théng minh (10C)

- Pinh hudng xay dung Trung tdm diéu hanh thdng minh phuc vu quan Iy
tap trung toan khu cong nghiép.

- Trung tdm 10C tich hop:

« Hé thong camera giam sat;

« Quan ly giao théng ndi bo;

« Giam sat moi truong;

« Giam sat an ninh;

« Quan ly nang luong;

« Quan ly ha tang k§ thuat;

« Piéu hanh céc dich vu cong nghiép sd.
7.3. Hé thong camera giam sat
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- Hé thong camera duoc b tri tai:
« Cong chinh va céng phu;

« C4c tuyén giao thong chinh;

« Khu san xuat;

« Khu kho bai;

« Khu ha tang ky thuat.

- Toan bo dir liéu duoc truyén dan va quan ly tap trung tai Trung tam diéu
hanh théng minh.

8. C4c chi tiéu Ky thuét chia yéu

« 100% dién tich khu céng nghiép dugc phu song thong tin di dong bang
rong;

« 100% doanh nghiép duoc két ndi cap quang téc do cao;

o Ty 1€ phu song 5G dat 100%;

« Bang thong t6i thiéu tir 01 Gbps dén mdi doanh nghiép;

« D6 sén sang cua hé thong dat tir 99,99%;

« Hé thdng c6 kha nang mé rong dap ung téi thiéu gap hai 1an nhu cau hién
tai.

9. An toan théng tin va du phong

- Hé thdng vién thong duoc thiét ké bao dam an toan, an ninh théng tin theo
cac quy dinh hién hanh.

- Mang truyén dan duoc to chirc theo cau tric du phong da huéng nham duy
tri hoat dong lién tuc khi xay ra su co.

- Cach¢ th(f)ng quan trong nhu Trung tdm di liéu, Trung tdm diéu hanh thong
minh va cac thiet bi vien thong trong yeu dugc trang bi nguén dién du phong, hé
thong sao luu dir liéu va giai phap gidm sat an ninh mang.

10. Panh gia

- Vige dau tu dong bo ha tang vién thong va ha tang so la dieu kién quan
trong dé hinh thanh khu cong nghiép dugc liéu cong ngh¢ cao, tao nén tang cho
quan ly thdng minh, san xuat thong minh, truy xuat nguon goc san pham, nang
cao nang luc canh tranh, thu hut dau tu va phat trién bén viing Khu cdng nghiép
san xuat, ch¢ bién dugc liéu tap trung Dak To6 trong giai doan tai.

VIl. THU THOAT NUOC THAI, QUAN LY CTR VA NT:

1. Co s6', quy chuan, tiéu chuan thiét ké:

- QCVN 01/2021/BXD Quy chuan Xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay
dung;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k§ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang
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k¥ thuat do thi;

- QCVN 40:2025/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat Quéc gia - Nudc thai cong
nghiép (co hiéu luc tir ngay 01/9/2025);

- TCVN 7957-2023 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu
chuan thiét ke;

- TCVN 4474-1987 Thoat nuéc bén trong - Tiéu chuan thiét ké;

- QCVN 07:2025/BTNMT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé ngudng chat
thai nguy hai;

2. Chi tiéu, cong suit tinh toan:

Chi tiéu nudc thai dat san xuat cong nghiép, kho tang va dat ha tang ky thuat
tinh

bang toi thicu 80% so v6i nhu cau dung nudc cho khu cong nghiép. Chi tiéu
nudc thai dat dich vu tinh bang 100% so véi nhu cau dung nudc.

- Luu luong thoat nudc thai tinh todn (lam tron) 5.500 m3/ngd.

3. Giai phap thiét ké:

3.1. Lwu vwc thodt nwoc thdi

- Trén co sé phan tich diéu kién dia hinh, dinh hudng khéng gian khu vic
nghién cau, giai phap thu gom xt 1y nudce thai cua khu vuc nghién ctiru s€ phan
thanh 2 Iuu vuce thoat nudc chinh, trong ing do6 1a 2 tram Xt Iy nude thai cho moi
lIuu vuc.

- Luu vuc 1: Phia Pong duong tru chinh (duong S6 1)
- Luu vuc 2: Phia Tay duong tru chinh (duong S6 1)
3.2. Mang lwdi thodt nwec thdi:

- Hé thong thoat nudc thai 1a hé théng riéng hoan toan vai hé thong thoat
nudc mua.

- Nudéc thai KCN, KDV dugc thu gom bang duong 6ng D300 bd tri ngam
dudi via he cac truc duong giao thong gom ve TXL tap trung. Nude duoc xu ly
dat chuan thoat ra méi truong.

- T4t ca cac co quan, cong trinh cdng cong.., déu phai c6 bé tu hoai ba ngin
hop quy cach. Nugce thai duoc thu gom tir cac céng trinh cbng cong, sau khi dugc
Xt 1y so bd qua bé tu hoai sé duoc thu vao hé thong cong thoat nudc thai chung
cua khu vuc.

3.3. Tram Xz Iy nworc thdi:
+ Du kién x4y dung 2 tram xtr Iy nudc thai, tai 6 dat ha tang k¥ thuat, duoc
chia thanh cdc module phu hgp v6i nhu cau, twong g véi 2 luu vuce thoat nudc:

+ TXL s6 1 cong suat 3.700m3/ng.dém thoét cho luu vuc 1 (gom nudc thai
cia KDV va KCN)
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+ TXL sb 2 cong suat 1.800m3/ng.dém thoat cho luu vuc 2 (chi xir 1y cho
KCN).

* Ghi chd: Cong suit nudc thai céng nghiép chi 1a wdc tinh va s& duoc tinh
toan lam ro trong giai doan trien khai du an.

- Nudc thai sau khi xt 1y tai tram xi Iy tap trung caa KCN dat chuan cua cot
A QCVN 40:2025/BTNMT mai duogc phép xa ra ngoai du an.

4. Thugomva xi ly CTR:

- Chi tiéu chat thai rain KCN: 0,3 tAn/ngay/ha dat xay dung nha may.
- Chi tiéu chat thai ran sinh hoat: 0,9kg/nguoi/ ngay.

- Dy bo nhu cau xir Iy chat thai rin khu cong nghiép 40 (tan/ngay).
- Dy bo nhu cau xir Iy chat thai rin sinh hoat 1,6 (tin/ngay).

- Chat thai ran dugc thu gom xt ly triét dé, dam bao khong gay 6 nhiém moi
treong.

- Chét thai rdn phét sinh tir qua trinh van hanh cac hang muc cdng trinh ha
tang caa KCN, khu dich vu, cdng cong sé do chu dau tu KCN ky hop dong voi
cac don vi ¢ chuc nang thu gom, xtr 1y theo quy dinh.

- Chét thai phat sinh tir cac Nha dau tu th cap s& do cac Nha dau tu thir cap
tu quan ly, phan loai va ky hop ddng véi cac don vi ¢6 chire ning thu gom, xt ly
theo quy dinh.
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PHAN IX

DPE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG VA LUAN CU XAC
DPINH DANH MUC CAC CONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU TU

I. MUC TIEU:

1. Cé4c van dé moi truong chinh ciia viéc 1ap quy hoach:

- O nhiém méi truong

- Co s ha tang

- Quan ly chat thai ran

- Téc dong cua bién d6i khi hau va nuéc bién dang

2. Muc tiéu bao vé mdi treong:

- Giam thiéu 6 nhiém nuéc mat

- Bao vé nguon nudc ngam (han ché khai thac nuéc ngam)

- Giam thiéu 6 nhiém khong khi va tiéng on tai truc giao thdng chinh va
Khu/cum c6ng nghiép.

- Quan ly thu gom, xur ly chét thai cdng nghiép

- Kiém soat nguy co ngap lut

- Thich &ng véi bién ddi khi hau va nuéc bién dang

- Xay dung mo hinh céng nghiép xanh

- Tuén thi cac qui wdc vé bao vé tai nguyén thién nhién, bao ton PDSH trén
dia ban tinh.

Il. PANH GIA SU'PHU HQP GIUA CAC MUC TIEU, NGUYEN TAC
QUY HOACH VA CAC MUC TIEU BAO VE MOI TRUONG:

Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu cong nghiép san xuat, ché
bién duoc lidu tap trung Pak To voi cac quan diém, nguyén tac sau:

Ton trong gia tri vé canh quan tu nhién; lich stir phat trién dé hinh thanh cac
khu vuc v6i quy mo hop 1y dé€ tao dung tinh ddc trung riéng biét va dat dugec muc
ti€u quy hoach. Git gin dugc canh quan thién nhién, dam bao chat lugng moi
truong.

- Hinh thanh viing dém xanh, tao khong gian xanh, cai thién chat luong moi
treong.

- T4 chirc giao thong giao thong dbi ngoai mach lac. Giam tinh trang 0n tic
giao thong, giam phat thai bui va khi thai do cac phuong tién tap trung, cai thi¢n
duogc van d¢ 6 nhiém moi truong khong khi.

111.DU BAO DIEN BIEN MOI TRUONG:
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1. T4c nhan gay 6 nhiém nguon nuéc:

Ngudn phét gay 6 nhiém ngudn nude chi yéu 1a do nudc thai sinh hoat, nuéc
mua chay tran kéo theo chét thai, nudc thai cong nghiép phat sinh tir cac khu phu
can, cac khu cong nghiép trong khu vuc.

Thanh phan giy 6 nhiém ngudn nudc chii yéu 1a ca chét hitu co, vo co, cin
rac thai. Cac thanh phan chat thai ndy c6 nguy co gy 6 nhiém nguén nudc mat,
nudc ngdm trong khu vue, 1am giam lugng oxy trong nudc, anh huong dén hé
sinh thai nudc mat.

Bang: Panh gia cic ngudn va thanh phan gay 6 nhiém ngudn nudc khu vuc

Ngudn 6 Khu vuc 6 . e
TT x x Thanh phan va mic d9 6 nhiem
nhiem nhiem
1 Hoat dong sinh hoat c6ng cdng, cong trinh phu tre

Hinh thanh cac | O nhiém ngudn | - Cac chat 6 nhiém hitu co (BOD,
khu luu tr0 | nudéc nuéc mat, | COD); can lo ling (SS), c4c chat dinh
phuc vu khu | chit luong nuéc | dudng (N, P), dau m& phi khoang, vi
cong nghiép ngam khu vuc. sinh vat gay bénh (E.Coli, Coliform).

2 | Hoat ddng tir cac cum cdng nghiép, khu cong nghiép

Céc kim loai nang, dau m& (chu yéu
Céac hoat dong | Ngudn nudc mat, | trong nudc thai nganh xi ma), chat hitu
cua cac co so | chat luong nudc | co kho phan hay va cac chat thai nguy
san xuat ngam khu vyc. | hai duoc s dung trong qué trinh san
xuat

2. Dw bao tai lwgng nwoc thai :

- Tai luong nudc thai cong nghiép du kién tinh toan 1a khoang 5.500 m3/ngay.

- Thanh phan cac chét 6 nhiém trong nuéc thai chu yéu 1a COD, BOD5, TSS,
amoni, va cac kim loai ngng. Cung véi lugng nudce thai sinh hoat, day la mot ap
luc 16n dol Vvé6i chit lugng cac ngudn nudc mat, nudc ngam trong khu vuc xung
quanh néu nhu khong co cac giai phap thu gom, xur 1y nuéc thai dat cot A QCVN
40:2025/BTNMT.

3. D b4o dién bién méi truong khong khi, tiéng on:

- Nguon 6 nhiém khong khi chu yéu trong khu vyc chi yéu tir h¢ thong hé
thong giao thong doi ndi va doi ngoai, hoat dong tai khu cong nghi¢p va khu tram
trung chuyén chat thai ran, hé thong xur 1y nuéc thai,. ..

4. Ké hoach giam sat mdi truong:
- Giam sat hé sinh thai tham thuc vat ghi nhan bang phim anh sy thay doi
canh quan va dong thuc vat.
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- Xay dung cac diém quan tric khdng khi, thuy van, nuéc ngam...gidm sat
chat lwong moi trueong trong qua trinh thi cong va van hanh khu.

- Xay dung hé thong giam sat moi truong truc tuyén.
- Nghién ctu str dung nguén niang luong tai tao. Bao vé méi truong.

IV.CAC BIEN PHAP PHONG NGUA, GIAM THIEU VA KHAC
PHUC TAC PONG.

Can ctr vao quy md, cong suét, tinh chit ctia timg loai chat thai, cic quy
chuén twong tmg, kinh phi dau tu, than thién véi moi tredng va bao vé moi trudng
ma cha dau tu s& dau tu, xdy dung cac cong trinh, bién phap giam thiéu dé dap
ung theo quy dinh cta phap luat

1. Céc bién phap giam thiéu tac dong méi treong caa dw &4n trong giai
doan chuan bj dau tu:

1.1. Phwong dn dén bU, hé tro nguwoi dan:

- Cong tac boi thuong, giai phéng mat bang phai dwoc thuc hign dam bao
cdng bang, chinh xac.

- Cong tac boi thuong, giai phéng mat bang duoc thuc hién theo nhu cau va
giai doan phat trién caa du an.

- Vigc thu hoi déat néng nghiép va dét khéc ctia nhan dan dé dau tr khu cong
nghiép s€ ap dung chinh sach boi thuong, ho tro dao tao chuyén doi nghe nghi¢p
cho nhitng lao dong ndng nghiép phai lam nghé khac do bi thu hoi dat.

- Chu dau tu s& phoi hop chit ché véi UBND x& nam trong pham vi anh
huong cua du an d€ dua ra cac phuong an, thuc hién nghiém tic cong tac dén bu
va giai phong mat bang theo dung cac quy dinh hién hanh ctaa phap luat Viét Nam.

1.2. Céc bign phap gidm thiéu tdc dgng do phét quang, den dep mgt bang
va san nén de an:

- Lén ké hoach phét quang, giai phong mat bang du an va thdng béo chi tiét
dén cac ho dan cu trén khu vuc nham bao dam su phéi hop dong thuan cua cac ho
dan.

- DuNg vat liéu bao che dé chan bui phat tan ra méi truong xung quanh, dam
bao ludi bao che du chiéu cao cdng trinh can pha do.

- Thyc hién phat quang, giai phong mat bang dén dau thi t6 chuc thu gom,
van chuyén va xu Iy hét luong rac thai (cudi ngay thué don vi cO chuc nang thu
gom va van chuyen dem di xtr ly), rac thai thuc vat, canh, cui, g6 dugc tap trung
lai mot chd va d6t nham khéng ché nguy co danh huéng tdi moi truong dat va nudc
trén khu vyc du an;

-Lén ké hoach san nén mat bang chi tiét trén co sé tng dung bién phap thi
cdng cudn chiéu hop 1y, co gidi hda cac thao tac va qua trinh thi cong ¢ mirc toi
da nham bao dam tién do thi céng, giam thiéu 6 nhiém va an toan lao dong;
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- Trang bi day du thiét bi bao ho lao dong can thiét cho cong nhén thi cong
(mu, kinh, quan 40, gidy, ung, khau trang, ging tay, nut tai chong 6n) nham phong
chéng 6 nhidm va bao dam phong ngira tai nan lao dong cd thé xay ra.

2. C4c bién phap giam thiéu tac dong mdi trudong caa dw an trong giai
doan thi cong xay dung:

2.1. Bign phap giam thiéu 6 nhiém do nwéc thai:

- B4 tri céc nha vé sinh di déng phuc vu sinh hoat cho c6ng nhan xay dung

trén cong trudng. Hop ddng véi cac don vi c6 chire ning thu gom, van chuyén di
Xt 1y theo quy dinh;

- Xay dung cé4c hé ling dé thu gom nude mua chay tran trén khu vue va nuée
thai thi cong, nudc thai rira xe ( nudc thai ria xe phai duoc Xu ly so bo qua Chat
liéu thim dau méi duoc tai str dung.)Tranh viéc ngép ung trén cong truong cubn
theo bui ban, dat cat xudng nguén nudc mat gay boi lang, 6 nhiém. Nudc tir cac
hé lang sau khi ling duoc tai st dung lai 1am nudc ria xe cho cac phuong tién ra
vao cong truong hoac tron vat liu;

- Xay dung cé4c hé lang dé thu gom nude mua chay tran trén khu vue va nude
thai thi cong, nuac thai rira xe ( nudc thai rira Xe phai duoc Xu ly so bo qua chét
liu thAm dau méi duoc tal su dung.)Tranh viéc ngép Ging trén cong truong cudn
theo bui ban, dat cat xudéng ngudn nudc mat gay bdi lang, 6 nhidm. Nudc tir cac
hé lang sau khi ling duoc tai s dung lai 1am nudc ria xe cho cac phuong tién ra
vao cong truong hoac tron vat liéu;

- Thuong xuyén don dep mit bang cong truong sau mdi ngay lam viéc, thu
gom cac loai rac thai va vat li¢u xay dung dé tranh ngap Gng cuc bo va tac dong
xau dén moi truong do nudc mua chay tran;

2.2. Bign phap giam thiéu 6 nhiém do chdt thdi ran:

- B4 tri c4c thing chtra rac tam thoi trén cong truong dé thu gom chat thai
sinh hoat phat sinh tir cac cong nhan;

- B4 tri cac thiing chira rac loai tai cac khu vyec thi cong dé thu gom chat thai
xay dung;

- Céc loai rac thai ndy s& duoc phan loai, tai ché, tai sir dung. Chat thai khong
the sur dung s€ hop dong vai cac don vi thu gom, van chuyén xu 1y theo quy dinh;

3. C4c bién phap giam thiéu tiac dong mdi trwdong caa dw an trong giai
doan van hanh:

3.1. Bi¢n phép giam thiéu 6 nhiém do nwdéc thai:

- Chu dau tu xay dung hé thdng thu gom thoat nudc mua tach riéng hé thong
thu gom thoat nudc thai cua toan khu cong nghi¢p. Thuong xuyén khoi thong
cong ranh, muong thoat nude dé phong tranh tac nghén gay tran nudc mua, nudc
thai.

- Chu dau tu xay dung tram XLNT tap trung dé xur ly toan bo nudce thai cua
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cac nha may thix cap va khu nha diéu hanh, khu dich vy céng cong dat quy chuan
tiép nhan dau ra trudc khi xa ra ngoai méi truong. Thanh 1ap t6 van hanh tram xa
Iy nudce thai ¢é quan ly, Kiém soat, giam sat nudc thai, phong tranh cac su ¢6 moi
truong cd thé xay ra va kip thoi xir Iy khi gap su cd.

- Nudc thai phat sinh tir cac nha may trong KCN phai dugc xur 1y so bo dat
quy chuan tiép nhan dau vao cua khu cdng nghiép trude khi dau noi vé tram XLNT
tap trung cua khu cong nghiép.

- Xy dyng cac bé tu hoai tai khu nha diéu hanh cia khu cong nghiép dé xir
1y so bd nudce thai trude khi dan ve tram XLNT tap trung cua khu cong nghiép.

- Tram xur 1y nudce thai cua khu cong nghiép dam bao xu ly dat cot A —
QCVN40:2025/BTNMT truéc khi xa ra ngudn tiép nhan.

3.2. Bign phép giam thiéu 6 nhiém do chdt thdi ran:
a. Doi voi chu dau tu Khu cong nghiép:

- Thuc hién quan ly chat thai rin theo quy dinh tai Nghi dinh s6 08/2022/ND-
CP ngay 10/01/2022 cua Chinh pha; Nghi dinh sé 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 cua Chinh phua stra d6i, bd sung mét sé diéu caa Nghi dinh sb
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu; Théng tu sé 02/2022/TT-
BTNMT ngay 28/02/2022 ctua B Tai nguyén va Moi truong (nay la Bo Nong
nghiép va Mbi truong) va Thong tu sé 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025
cuia Bo Nong nghiép va Moi truong sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Thong tu s6
02/2022/TT-BTNMT ngay 28/02/2022 cua Bo Nong nghiép va Moéi truong.

- Chét thai ran sinh hoat, thong thuong: BO tri cac thiing chira réc tai cac
tuyen dudng noi bo Khu cong nghiép, khu nha di€u hanh d€ thu gom luu chira rac
thai va hop dong vai don vi €0 chire nang van chuyén va xur 1y theo quy dinh.

b. B6i véi cac nha may tha cap trong khu céng nghiép:

Céac nha may thtr cap trong khu cong nghiép s& tu chiu trach nhiém ké khai,
quan Iy chét thai ran sinh hoat, chat thai ran cong nghiép va chat thai nguy hai, bd
tri cac kho luu chtra dam bao quy dinh trong mdi nha may, hop dong véi cac don
vi ¢ chtrc ning dé thu gom, van chuyén, xir 1y theo quy dinh cta phap luat hién
hanh.

Céac nha may thir cip trong khu cong nghiép s& tu chiu trach nhiém dau tu
cac hé thong xtr 1y, giam thiéu bui, khi thai pht hop véi ngudn phat sinh, thanh
phan tinh chat cua khi thai timg nganh nghé san xuat. Tuan thu theo hd so moi
truong riéng ciia timg nha may (Panh gia tic dong moi trudng, gidy phép moi
truong, dang ky moi truong).

- Céc cong trinh, bién phap phong ngtra, tng phd sy ¢b méi truong.

- Chu dau tu xdy dyng, phé duyét va tuan thi ké hoach phong ngra tng pho
su co cua tram XLNT tap trung dap g cac quy dinh hién hanh, cu thé:

+ Co phuong an phong ngura, ing pho sy ¢ phu hop va dam bao dép tng
cac quy dinh vé bao vé méi truong.
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+ Kiém tra thuong xuyén luu luong va chat luong nudc thai va luu luong
nuoc

thai phat sinh tir cac nha may thi cap trong khu vuc du an truée khi dau noi vao
hé thong chung cta Dy an.

+ Thuong xuyén kiém tra, bao tri va bao dudng céc thiét bi may moc, thiét
bi ctia tram XLNT trong suot thoi gian hoat dong Chu dau tu xay dung ké hoach
phong ngtra, tmg pho su ¢ chay no, sy 6 hoa chat dam bao dap ung quy dinh vé
phong chay chita chdy va quy dinh vé hoat dong quan 1y, st dung hoa chit, cu
thé: Chu dau tu s& phdi hop v6i Phong Canh sat phong chay chita chay va Cong
an dia phuong thanh 13p doi ctru hoa chuyén nghié¢p phuc vu cho khu cong nghiép
v6i cac trang thiét bi can thiét va dugc dao tao ddy du cac ki thuat phong chdng
chay.

- Cac nha may thu Cap tu chiu trach nhiém xay dung, tuan thu ké hoach
phong ngira, tng pho su ¢d tram XLNT (so bd néu co) , su ¢ chay né.

c. Ddi voi chu dau tu:

- Phun nuéc ria dudng giao thong ndi bo thuong xuyén, nhat 1a vao mua
kho;

- Bao dam trong du dién tich cay xanh tap trung, cay xanh céch ly, cy xanh
doc theo cac tuyén duong giao théng ndi bo cua khu cong nghiép, nham tao thanh
hé thong cdy xanh lién hoan, mdi truong va canh quan dep vai dién tich cay xanh
> 10 % tong dién tich mat bang du an.

- Phan b, diéu tiét luong xe ra vao khu cong nghiép hop Iy.

V. CAC VAN DE MOI TRUONG CHINH VA PHAM VI TAC DONG
DPEN MOI TRUONG CAN LUU Y TRONG QUA TRINH THU'C HIEN
PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG:

Céc van dé mdi trudng chinh va pham vi tic dong moi truong trong qua trinh
thuc hién danh gia tdc dong moi truong nhu sau:

- Giai doan chuan bi Dy an: Viéc thu hoi dat cho Dy an s& anh huong dén
Viéc chuyen d6i 1au dai muc dich str dung dat, viéc thu hdi dat néng nghiép chuyen
sang dat cong nghiép s¢ anh huong den hé théng tiéu thoat nudc, ngoai ra co thé
gay su khong dong thuan caa mot sé ho dan trong khu vuc. Pham vi anh huong
trén toan bo dién tich dat xay dung Du an. Do d6 can luu ¥, phdi hop Véi co quan
quan 1y dia phuong dé giai quyét thiu do, hai hoa va dam bao loi ich cua nhan
dan.

- Giai doan xay dyng Dy an: Cac hoat dong phuc vu cho thi cong xay dyng
phét sinh bui, khi thai anh huong truc tiép dén moi trudng khong khi xung quanh.
Cac phuong tién giao thong di lai kéo theo bul, khi thai trén tuyen duong di chuyén
anh huong dén cac ho dan 2 bén duong. Pham vi anh huéng dén méi truong khdng
khi trong khu vuc dy an va trén cac tuyén duong van chuyén. Do d6 can luu ¥ ap
dung céc bién phap giam thiéu bui khi thai, han ché téi da mtrc d6 anh hudéng dén
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moi truong khong khi trong va ngoai khu vuc Dy an.
- Giai doan van hanh Dy an:

+ Nudc thai tr Dy an sau tram XLNT tap trung dat quy chuan s& xa ra nguon
tiép nhan. Do d6 can luu ¥ thyc hién tdt cac bién phap phong ngu’a tng pho sy co
tram XLNT dé tranh gay 6 nhiém nuéc nguon nudc mat. Pham vi anh huong neu
nhu dé xay ra sy ¢6 6 nhiém anh s& hudng dén méi trudong thily sinh ngudn tiép
nhan.

+ Phan ving va kiém soat - bao vé méi truong nham gitr gin va bao vé gia
tri canh quan tu nhién vén c6 tir @6 dam bao giam nhe nguy co anh hudng tir cac
hoat dong ctia khu cong nghiép.

VI.DE XUAT CAC KHU VUC CACH LY, BAO VE MOI TRUONG
CHO CAC KHU VUC CHUC NANG:

- Vanh dai cay xanh bao vé: trong cdy xanh cach ly rong tir 10-50m bao
quanh khu cong nghiép.

- Bién phap bo sung: xay dung hé théng xur 1y nuéc thai tap trung, tiéng on.

- Xay dyng va hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat dong bo dac biét 1a he
thong ha tang vé bao vé mai treong nhu: hé thong thu gom nudce thai, chat thai ran,
tram Xt ly nudce thai.

_-Pam bao mat do xay dung va hé thong cay xanh theo dung tiéu chuan, quy
chuan va phuong an quy hoach duoc phé duyét, tang cuong trong cdy xanh trong
khudn vién va tuan tha cac quy dinh vé hanh lang cay xanh cach ly khu cong
nghiép.

1. Khu vuc cay xanh trong khu céng nghiép:

- Bao dam ty 1é dién tich, cay xanh mat nudc theo diing quy chuan, tiéu chuan
va phuong an quy hoach da dugc phé duyét.

- Sir dung hé thong cay xanh mat nudce cho cong tac tiéu thoat nudc va phong
chong ngap ngap khu céng nghiép dua trén viéc tang cuong kha nang Iuu chtra
nudc tam thoi cua cac khu vuc cay xanh tai cac bon triing, tang cuong kha nang
dan va tiéu nudc cua cac kénh va sdng suoi, ting cuong kha nang tham hut cua
cac mat phu cua khu vuc cay xanh.

- Bao vé moi truong nude bang viéc khéng cho phép xa nuac thai chua dugc
Xt ly dat tiéu chuan, quy chuan vé moi truong truc tiep ra song.

2. Khu vuc céng nghiép:

- Xay dung va hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat dong bo dic biét 1a hé
thong ha tang vé bao vé moi truong nhu: hé thong thu gom nudce thai, chat thai
ran, tram xa 1y nudc thai.

- Ung dung san xuat sach hon va str dung cac cong nghé tién tién, it phat thai,
tang cuong su dung lai phé thai cong nghiép va ap dung quy trinh st dung tuan
hoan nuoc.
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- Pam bao mat d6 xay dung va hé théng cay xanh theo dung tiéu chuan, quy
chuan va phu’omg an quy hoach duoc phé duygt, tang cudong trdng cay xanh trong
khudn vién va tuén tha cac quy dinh vé hanh lang cay xanh cach ly khu cong
nghiép.

VII. BAN HANH CAC QUY CHE QUAN LY MOI TRUONG:

- Ban quan ly khu cdng nghiép can ban hanh quy ché quan Iy vé méi truong
trong khu cdng nghiép tuan theo phap luat vé moi truong.

- Pay manh va phat trién rong rdi phong trao gio duc moi truong trong toan
thé can bo, cong nhan khu cong nghiép. Tang cu:ong tuyén truyén, gido duc, nang
cao nhan thtc vé van dé vé sinh maéi truong va y thirc bao vé moi truong.

_VIIl. TANG CUONG CONG TAC KIEM TRA, THANH TRA,
GIAM SAT VA XU LY NGHIEM CAC VI PHAM PHAP LUAT VE MOI
TRUONG:

- Ban quan ly dy an cua cha dau tu kinh doanh ha ting khu céng nghiép phéi
hop véi co quan chirc nang dia phuong thuong xuyén tang cuong cong tac kiém
tra, thanh tra va giam sat dé kip thoi phat hién sai pham va xt ly nghiém céc vi
pham phép luat vé mdi truong.

IX.QUAN LY, QUAN TRAC VA GIAM SAT MOI TRUONG:

1. Quén ly méi trudong:

- Quan 1y mdi trudng nham dam bao kiém soét cac tac dong moi truong va
giam thiéu maec thiét hai, muc tiéu cia cong tac quan ly moi truong la:

+ Kiém tra do chinh x4c ctia cong tac du bao cac tic dong va thuc hién giam
thiéu céc tac dong bat loi;

+ Pam bao bién phap giam thiéu s& duoc thuc hién trong cac giai doan cia
du an la c6 hiéu qua;

+ Phat hién cac tac dong mdi phat sinh va c6 bién phap giam thiéu kip thoi.

- C4c noi dung quan 1y moi truong:

+ Quan 1y vé chét thai: bao gdm quan Iy chat thai ran, khi thai, nudc thai.

+ Quan 1y vé tai nguyén nudc: Str dung tiét kiém tai nguyen nudc (khuyén
khich cac doanh nghiép dp dung cdc cong nghé va phwong phdap dé tiét kiém nuée.
Cdc don vi c6 thé tdi sir dung nude trong qud trinh san xudt dé giam thiéu lwong
nwoc thdi ra moi truong);

+ Béao vé ngudn nudc (dam bdo hoat dong san xudt khéng gdy 6 nhiém
nguon nudc bang cac tudn thu cac quy dinh vé xu [y nuoc thai trong cong nghiép).

+ Quaén ly vé tiéng 6n: Gi6i han tiéng 6n cho cac hoat dong trong KCN (Céc
o' s0 san xudt trong khu cong nghiép phai dam bao mdt do tiéng on cho phép de

bao v¢ sirc khoe cong nhan va cong dong dan cw xung quanh); Co cac bién phap
giam thiéu tiéng On (thiét ké 16p cdch am, ldp ddt cdc rao chan ém thanh, thuong
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xuyén kiem tra bao duong may moc dé van hanh ém di,.... dé tranh 6 nhiém tieng
on cho nguoi lao dong va cac doanh nghiép xung quanh).

+ Quan 1y bao vé dat dai: Ngan ngira, han ché 6 nhiém dat (cac chét thai
phai dugc thu gom va phan loai xu ly, dac biét chat thai rin, chat thai nguy hai
can phai duoc kiém soat chat ché, wu tién st dung cac san pham sinh hoc it doc
hai va xir Iy dung cach dé ngin ngira 6 nhiém dat).

+ Quan ly v€ nguyén li¢u san xuat: Quan ly chat ché nguén nguyén li¢u st
dung cho hoat dong san xuat.

2. Quan tric va giam sat méi trudong:

- Cong tac quan trac va giam sat moi trudng véi muc dich dam bao céc khu
cong nghi¢p tuan thu cac tiéu chuan méi truong dé ngan ngira va giam thiéu cac
tac dong dén sirc khoe cong dong.

- Nbi dung quan trac va giam sat moi truong:

+ Xay dyng chuong trinh quan tric, giam sat chat lugng mai truong: Trong
khu cong nghiép phai thiét 1ap hé théng quan tric, giam sat chat lugng méi truong
bao gém céac hoat dong 14y mau, do dac va phan tich cac thong s, chi tiéu méi
truong. Tur do, xac dinh dugce trang thai moi truong ¢ tung giai doan cia du an va
so sanh v&i cac tiéu chuan maoi truong Viét Nam.

+ Béo cao két qua quan trac va giam sat moi truong: Chu dau tu ha tang khu
cong nghiép va cac nha dau tu thi cip bao céo két qua quan tric, giam sat moi
truong theo dinh ky cho cac co quan chirc nang dia phuong xem xét. Béo c4o phai
day du chi tiét dé danh gia hiéu qua trong cong tac quan 1y va bao vé méi truong
trong hoat dong san xuat cua khu céng nghiép.

X. LUAN CU XAC PINH DANH MUC CAC CONG TRINH, DU AN
UU TIEN PAU TU:

- Giai phong mat bang, thu hbi dat 1an.

- San nén, giao thong va dau tu ha tang ky thuat, ha tang vién thong (GP 1
:120ha)

- Pau tu hé théng XLNT hoan chinh.

- Tudng rao céng ngd.

- Nha diéu hanh va khu nha & cho CN

- Nang cap cdng suat tram bién &p 110kv Biak T6 ma rong them 40MV.

Sau khi dy 4n dugc phé duyét. UBND tinh s& c6 co ché chinh sach thu hut
kéu goi doanh nghi€p vao dau tu kinh doanh ha tang trong khu cong nghiép. Ngan
sach tinh s€ dau tu cac hang muc duong giao thong vao dén hang rao khu cong
nghiép va cac cong trinh ha tang ky thuat thiét yeéu ngoai khu cong nghiép. Tinh
s€ ho tro mot phén kinh phi giai phong mat bang hodc giao dat sach cho nha dau
tu dé thuc hién dy an theo quy hoach duogc duyét.
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PHAN X
KET LUAN — KIEN NGHI

|. KET LUAN:

- Viéc dau tu xay dung Khu cdng nghiép san xuat, ché bién duoc liéu tap
trung Dak T6 phu hop voi dinh huong phat trién kinh té - x& hoi cua tinh. Khu
cong nghi¢p san Xuét, ché bién duoc licu tap trung Bak To duogc xay du:ng sé nang
cao tiém nang thu hit dau tu trong va ngoai nudc, tao cong an viee lam va tang thu
nhap cho nhan dan, gép phan phat trién kinh té va thac day qué trinh phét trién
nganh duoc liéu caa tinh.

- Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu c6ng nghiép san xuét,
ché bién duoc lidu tap trung Diak T6 duoc nghién ciu gan két véi cac van dé kinh
té - x4 hoi cua dia phuong ciing nhu Tinh Quang Ngéi, 1a cong cu phap ly quan
trong dé quan 1i va dinh hudng cho céc du 4n thanh phan trong Khu cong nghiép,
dam bao thdng nhét vé khong gian, ha ting va té chtc thuc hién. La co sd quan
trong cho cong tac trién khai lap Quy hoach chi tiét 1/500, quy hoach téng mat
bang dap ng cac muc tiéu va tién do thuc hién cua toan bo du an phu hop voi
thuc tién va yéu cau phat trién trong tuong lai.

I1. KIEN NGHI:

- B¢ dép (mg dugc yéu cau day nhanh tién d¢ trién khai can c6 su phoi hop
chat che gitra cac bén lién quan bao gom: UBND xa bak To, Ban Quan ly KKT
Dung Quat, S¢ Xay dung tinh Quang Ngai va cac ban nganh cé lién quan.

- Trong qua trinh trién khai du an, can duoc hd trg vé mit chu truong va cac
chinh sach uvu dai cua dia phuong, dac biét la viéc trién khai dau noi cac tuyen
giao thdng va cac cong trinh ha tang véi khu vuc xung quanh.

- Pé nghi Chu dau tu phdi hop véi cac co quan chirc nang, trén co sd nhitng
nghién ctu caa Quy hoach phan khu, xay dung chuong trinh hanh dong cu thé
cho cac giai doan, dic biét tap trung lap quy hoach, Iap céc du &n thanh phan,
nang cao chat luong chung cuia du an va dam bao tinh thdng nhat, ddng bo cao
trong toan bo du an.
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Phu lu
SAN PHAM CO SO DU LIEU QUY HOACH
1. Hb so gidy phap ly gdom:

C

STT Danh muc

01 | Thuyét minh tong hop kém ban v& a3 thu nho

02 | To trinh dé nghi phé duyét quy hoach

03 L Quyét dinh phé duyét

04 - Quy dinh quan ly theo quy hoach phan khu

04 FBanvé A0

2. Ho so dién tir gom:

STT Danh muc

- Co sé dir liéu s6 co ban (HoSoBASIC): Céc tép tin ban v& va van ban

01 gbc dugc in an dé ky va dong dau xac nhan tinh phap 1y.

- Co s& dir liéu so phap 1y (HoSoScan): Céc tép tin s6 hoa (quét) cia

02 toan bo ho so gidy phap ly.

- Co s& dir liéu so dia ly (HoSoGIS): Céc tép tin ban vé clia co sé dit lidu

03 gbc duoce chuyén doi sang dir lidu dia 1y.

* Dinh dang trinh bay kY tuw trong cdc co s¢ dit lieu su- dung bg ma ky tu Unicode
theo tiéu chuan TCVN 6909:2001.

3. CAu tric ho so luu trir:

CSDL_<Tén a6 4n quy hoach> Trong d6 c¢6 3 thw muc dir liéu

HoSoBASIC HoSoScan HoSoGIS
- BanVe - BanVe - HienTrang.*
- VanBan - VanBan - QuyHoach.*
<MaHo0S0>.xIsx - NenDiaHinh.*
- MocGioi.*
- <Tén DAQH> **

(*) Tép tin dong goi dir lieu GIS (dinh dang *.gdb, *.gpkg hodc dinh dang
dia ly khac phu hop).

(**) Tép tin téng hop co sé di# liéu GIS cia do an quy hoach (dinh
dang*.aprx, *.ppkx, *.mxd, *.mpk, *.qgz hodc dinh dang dia ly khac phu
hop).
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PHU LUC PHAP LY VA BAN VE A3
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